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N° Convention : DHAM / HABITAT SOCIAL / 03 / 2024 
 
Montant garantit : 888 302,40 € (huit-cent quatre-vingt-huit-mille trois cent deux euros et 
quarante centimes) 
Date de notification : XX/07/2024 
 
CONVENTION ENTRE : 
 
La Guyanaise d’Habitation à Loyer Modéré (LG HLM)  
885 Avenue Gaston MONERVILLE  
97 354 Rémire-Montjoly  
Représentant : Madame Prescilla RASCAR 
Agissant en qualité de Directrice Générale (DG)  
Ci-après désigné par « le bénéficiaire »  
N° SIRET : 817 979 925 00010 
 
ET 
 
La Communauté d’Agglomération du Centre Littoral de la Guyane (CACL) 
Chemin la Chaumière 
Quartier Balata 
BP 9266 
97 351 Matoury  
Représentant : Monsieur Serge SMOCK 
Agissant en qualité de Président 
 
 

LA GUYANAISE D’HABITATION À LOYER 
MODÉRÉ (LG HLM) 
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Vu le Code de la Construction et de l’Habitation (CCH) ; 
 
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ; 
 
Vu le Code de la Construction et de l’Habitation et notamment son article L 441-1-5 ; 
 
Vu l’Arrêté Préfectoral N° 698/2D/2B en date du 9 juin 1997 portant création de la Communauté des 
Communes du Centre Littoral (CCCL) modifié ; 
 
Vu la loi du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement portant engagement 
national sur le logement afin de permettre aux bailleurs sociaux de réaliser des travaux, d'acquérir, 
de construire et de gérer des immeubles à usage d'habitation 
 
Cette faculté est prévue aux articles L. 421-3, L. 422-2 et L. 422-3 du code de la construction et de 
l'habitation. 
 
Vu l’Arrêté Préfectoral N° 2134/SG/2D/1B en date du 23 décembre 2011 portant transformation de 
la CCCL en Communauté d’Agglomération modifié ; 
 
Vu la loi n° 2014-173 du 21 février 2014 de programmation pour la ville et la cohésion urbaine ; 
 
Vu la délibération N° 117/2016/CACL relative à la modification des statuts de la CACL ; 
 
Vu la Délibération N° 31/2020/CACL relative à l’adoption du Programme Local de l’Habitat (PLH) 
2020-2025 ; 
 
Vu la délibération 89/2021/CACL relative à la création du dispositif de garantie d’emprunt en faveur 
du logement social ; 
 
Vu l’avis favorable de la Commission « habitat et aménagement » en date du jeudi 27 juin 2024 ; 
 
Vu l’avis favorable de la Commission « finances et fiscalités » en date du lundi 1er juillet 2024 ; 
 
Vu l’avis favorable du Bureau en date du mercredi 3 juillet 2024 ;  
 
Vu le projet présenté par la LG HLM ; 
 
Vu la délibération n° XX/2024/CACL du 5 juillet 2024 concernant la demande de garantie d’emprunt 
de la LG HLM à hauteur de 888 302,40 € pour son opération « 33 Lys » située à l’Écoquartier 
« Georges OTHILY » sur la commune de Rémire-Montjoly ; 
 
Vu la convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 03 / 2024 signée en date du XX/08/2024. 
 
Considérant les orientations du PLH visant à : 

 Affirmer le rôle de la CACL comme pilote de la politique intercommunale de l’habitat ; 
 Faciliter les parcours résidentiels ; 
 Prévenir et traiter les différentes formes d’habitat spontané ; 
 Réhabiliter le parc existant dans une perspective d’amélioration durable du parc ; 
 Renforcer le partenariat sur l’habitat. 

 
Il a été arrêté ce qui suit : 
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ARTICLE 1 : OBJET  
 
La présente convention a pour objet de définir le cadre commun de partenariat entre : 

 La CACL dans le cadre du dispositif de garantie d’emprunt ; 
 Le bénéficiaire (la LG HLM) dans le cadre de son opération « 33 Lys » visant la construction de 

33 (trente-trois) logements dont (voir Annexe 1) : 
 

Logements Locatifs Sociaux (LLS) Logements Locatifs Très Sociaux (LLTS) 

30 3 

 
Elle définit les engagements réciproques de chacune des parties. 
Elle intervient dans le cadre prêt à garantir par la CACL, soit un montant de 888 302,40 € (huit-cent 
quatre-vingt-huit-mille trois cent deux euros et quarante centimes) pour un emprunt s’élevant 
à 2 220 756 € par la LG HLM auprès de la Banque des Territoires. 
 
Cette convention précise en particulier les conditions et modalités de versement de l’aide et la durée 
d’application de la convention. 
 
 
ARTICLE 2 : PRÉSENTATION DE L’OPÉRATION 
 
Il s’agit d’une opération qui se situe au niveau de l’Écoquartier « Georges OTHILY » au sein de la 
commune de Rémire-Montjoly. 
 
Cette opération de logements collectifs porte sur la commercialisation de 33 (trente-trois) logements 
répartis en 4 (quatre) immeubles en R+2 et accueillant : 

 30 LLS ; 
 3 LLTS. 

 
La création de 35 places de parking est prévue. 
 
Le foncier, d’une superficie de 3 936 mètres carrés, a été vendu par l’Établissement Public Foncier 
et d’Aménagement de la Guyane (EPFAG) afin de construire des logements sociaux : 

 Intitulé : Opération « 33 Lys » ; 
 Type : Construction de 33 logements sociaux ; 
 Adresse : Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) Écoquartier « Georges OTHILY » 

                      Lieu-dit « Le Grand Beauregard »                       
                      Îlot C25 (Parcelle cadastrée Sections : AN 787, AN 973, AO 454, AO 95 et AR 605) 
                      97 354 Remire-Montjoly 

 Typologies : 
 

T2 T3 T4 

9 15 9 

53,51 mètres carrés 
De 61,74 à 67,26 mètres 

carrés 
De 81,47 à 84,45 mètres 

carrés 

LLS : 338 € LLTS : 288 € De 388 € à 423 € De 512 € à 531 € 

Loyer au mètre carré : 
 LLS : 6,29 € 
 LLTS : 5,37 € 
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 Plan prévisionnel de financement (voir Annexe 2) : 
 

 
 
 
ARTICLE 3 : DURÉE D’EXÉCUTION  
 
 
La garantie de la CACL est accordée pour la durée totale du prêt d’un montant de 2 220 756 € 
contractés par la LG HLM sur XX ans. 
Elle représente 40 % du crédit, soit 888 302,40 € (huit-cent quatre-vingt-huit-mille trois cent deux 
euros et quarante centimes) ; les 60 % restant, soit 1 332 453 € (un million trois-cent-trente-deux-
mille quatre cent cinquante-trois euros), étant garantis par la CTG. 
L’intervention de la CACL n’interviendra qu’en cas de défaillance de la LG HLM. 
 
 
ARTICLE 4 : NATURE ET MONTANT DE L’AIDE ATTRIBUÉE 
 
Le montant garantit par la CACL s’élève à 888 302,40 € (huit-cent-quatre-vingt-huit-mille trois-
cent-deux et quarante centimes euros). 
 

  
Prêt Locatif Aidé 

d’Intégration (PLAI) 
Prêt Locatif à Usage 

Social (PLUS) 
Total 

garanti par 
les 

collectivités 
Type de 
garantie 

Dénomination / 
Désignation 

Montant 
garanti (€) 

Quotité 
(%) 

Montant 
garanti (€) 

Quotité 
(%) 

Collectivités 
Locales 

CACL 
71 385,20 

€ 
40 % 816 917,20 € 40 % 

888 302,40 
€ 

Collectivité 
Territoriale de 
Guyane (CTG) 

107 077,80 
€ 

60 % 1 225 375,20 60 % 1 332 453 € 

   100 %  100 % 
2 220 755, 

40 € 
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En application de l’article R. 441 – 5 du CCH, en contrepartie de l’accord de cette garantie 
d’emprunt, les collectivités bénéficient de « droits de réservation » sur les logements 
financés à hauteur de 20 %, soit 7 logements répartis sur la quotité garantie : 
 

Collectivité Quotité garantie Logements réservés 

CACL1 40 % 3 

CTG 60 % 4 

Total 100 % 7 

 
 
ARTICLE 5 : MODALITÉS DE VERSEMENT 
 
La LG HLM s’engage pendant toute la durée du prêt à libérer les ressources suffisantes pour couvrir 
ses obligations vis-à-vis de la Banque des Territoires. 
 
En cas de défaillance du débiteur, à savoir : la LG HLM, la CACL s’engage dans les meilleurs délais 
à assumer à sa place toutes les obligations financières découlant du contrat de prêt établit entre lui 
et la Banque des Territoires sur notification de l’impayé par lettre simple de l’émetteur. 
 
 
ARTICLE 11 : CONDITIONS DE VERSEMENT 
 
Le versement sera effectué sur le compte bancaire ouvert au nom du bénéficiaire dont le Relevé 
d’Identité Bancaire (RIB) sera joint. 
 
 

LE PRÉSIDENT DE LA COMMUNAUTÉ 
D’AGGLOMÉRATION 

DU CENTRE LITTORAL 
 

LA DIRECTRICE 
GÉNÉRALE DE LA LG 

HLM 

 
 
 

Serge SMOCK 

 
 
 

Prescilla RASCAR-MO 
 
  

                                                 
1 Ce quota ne prend pas en compte les LLTS financés dans le cadre des aides à l’habitat de la CACL, soit 1 logement. 
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Annexe 1 : présentation projet 
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Annexe 2 : plan de financement global du projet 
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Annexe 3 : montage de la garantie d’emprunt 
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Année Logementrs.cLLScDOM
NeufcColl

Logementrs.cLLTS
DOMcNeufcColl

Coûtcde
fonctionnement

Impayé PGE TFPB FraiscfinancierscCDC
LLScrLAcMLTc/4VbP.c9
/49bPcsurcvbcanscsans

prog4

FraiscfinancierscCDC
LLTScrLAcMLTc/4VbP.c9
/4/bPcsurcvbcanscsans

prog4

Capacité
Autofinancement

Remboursementcdu
capitalcdescemprunts

Autofinancementcnet AutofinRRecettes

2025 118r585 8r225 -rr44r650 -rr1r902 -rr8r997 0 -rr27r532 -rr1r304 42r425 42r425 33,467

2026 178r748 12r398 -rr45r543 -rr2r867 -rr9r248 0 -rr41r126 -rr1r948 90r414 67r969 22r445 11,747

2027 181r072 12r559 -rr46r454 -rr2r904 -rr9r507 0 -rr41r126 -rr1r948 91r692 67r969 23r723 12,257

2028 183r426 12r723 -rr47r383 -rr2r942 -rr9r774 0 -rr41r126 -rr1r948 92r976 67r969 25r007 12,757

2029 185r810 12r888 -rr48r331 -rr2r980 -rr10r047 0 -rr41r126 -rr1r948 94r266 67r969 26r297 13,237

2030 188r226 13r056 -rr49r298 -rr3r019 -rr10r329 0 -rr41r126 -rr1r948 95r562 67r969 27r593 13,717

2031 190r673 13r225 -rr50r284 -rr3r058 -rr10r618 0 -rr41r126 -rr1r948 96r864 67r969 28r895 14,177

2032 193r152 13r397 -rr51r289 -rr3r098 -rr10r915 0 -rr41r126 -rr1r948 98r173 67r969 30r204 14,627

2033 195r663 13r571 -rr52r315 -rr3r139 -rr11r221 0 -rr41r126 -rr1r948 99r485 67r969 31r516 15,067

2034 198r206 13r748 -rr53r361 -rr3r179 -rr11r535 0 -rr41r126 -rr1r948 100r805 67r969 32r836 15,497

2035 200r783 13r927 -rr54r428 -rr3r221 -rr11r858 0 -rr41r126 -rr1r948 102r129 67r969 34r160 15,917

2036 203r393 14r108 -rr55r517 -rr3r263 -rr12r190 0 -rr41r126 -rr1r948 103r457 67r969 35r488 16,327

2037 206r037 14r291 -rr56r627 -rr3r305 -rr12r531 0 -rr41r126 -rr1r948 104r791 67r969 36r822 16,717

2038 208r716 14r477 -rr57r760 -rr3r348 -rr12r882 0 -rr41r126 -rr1r948 106r129 67r969 38r160 17,107

2039 211r429 14r665 -rr58r915 -rr3r391 -rr13r243 0 -rr41r126 -rr1r948 107r471 67r969 39r502 17,477

2040 214r178 14r856 -rr60r093 -rr3r435 -rr13r614 0 -rr41r126 -rr1r948 108r818 67r969 40r849 17,847

2041 216r962 15r049 -rr61r295 -rr3r480 -rr13r995 0 -rr41r126 -rr1r948 110r167 67r969 42r198 18,197

2042 219r782 15r244 -rr62r521 -rr3r525 -rr14r387 0 -rr41r126 -rr1r948 111r519 67r969 43r550 18,537

2043 222r640 15r443 -rr63r772 -rr3r571 -rr14r789 0 -rr41r126 -rr1r948 112r877 67r969 44r908 18,867

2044 225r534 15r643 -rr65r047 -rr3r618 -rr15r204 0 -rr41r126 -rr1r948 114r234 67r969 46r265 19,187

2045 228r466 15r847 -rr66r348 -rr3r665 -rr15r629 0 -rr41r126 -rr1r948 115r597 67r969 47r628 19,497

2046 231r436 16r053 -rr67r675 -rr3r712 -rr16r067 0 -rr41r126 -rr1r948 116r961 67r969 48r992 19,807

2047 234r445 16r261 -rr69r028 -rr3r761 -rr16r517 0 -rr41r126 -rr1r948 118r326 67r969 50r357 20,097

2048 237r492 16r473 -rr70r409 -rr3r809 -rr16r979 0 -rr41r126 -rr1r948 119r694 67r969 51r725 20,377

2049 240r580 16r687 -rr71r817 -rr3r859 -rr17r455 0 -rr41r126 -rr1r948 121r062 67r969 53r093 20,647

2050 243r707 16r904 -rr73r254 -rr3r909 -rr17r943 -rr58r803 -rr41r126 -rr1r948 63r628 67r969 -rr4r341 -1,677

2051 246r876 17r124 -rr74r719 -rr3r960 -rr18r446 -rr60r450 -rr41r126 -rr1r948 63r351 67r969 -rr4r618 -1,757

2052 250r085 17r346 -rr76r213 -rr4r011 -rr18r962 -rr62r142 -rr41r126 -rr1r948 63r029 67r969 -rr4r940 -1,857

2053 253r336 17r572 -rr77r737 -rr4r064 -rr19r493 -rr63r882 -rr41r126 -rr1r948 62r658 67r969 -rr5r311 -1,967

2054 256r629 17r800 -rr79r292 -rr4r116 -rr20r039 -rr65r671 -rr41r126 -rr1r948 62r237 67r969 -rr5r732 -2,097

2055 259r966 18r032 -rr80r878 -rr4r170 -rr20r600 -rr67r510 -rr41r126 -rr1r948 61r766 67r969 -rr6r203 -2,237

2056 263r345 18r266 -rr82r495 -rr4r224 -rr21r177 -rr69r400 -rr41r126 -rr1r948 61r241 67r969 -rr6r728 -2,397

2057 266r769 18r503 -rr84r145 -rr4r279 -rr21r770 -rr71r343 -rr41r126 -rr1r948 60r661 67r969 -rr7r308 -2,567

2058 270r237 18r744 -rr85r828 -rr4r335 -rr22r379 -rr73r341 -rr41r126 -rr1r948 60r024 67r969 -rr7r945 -2,757

2059 273r750 18r988 -rr87r545 -rr4r391 -rr23r006 -rr75r395 -rr41r126 -rr1r948 59r327 67r969 -rr8r642 -2,957

2060 277r308 19r234 -rr89r296 -rr4r448 -rr23r650 -rr77r506 -rr41r126 -rr1r948 58r568 67r969 -rr9r401 -3,177

2061 280r913 19r485 -rr91r082 -rr4r506 -rr24r312 -rr79r676 -rr41r126 -rr1r948 57r748 67r969 -rr10r221 -3,407

2062 284r565 19r738 -rr92r903 -rr4r565 -rr24r993 -rr81r907 -rr41r126 -rr1r948 56r861 67r969 -rr11r108 -3,657

2063 288r265 19r994 -rr94r761 -rr4r624 -rr25r693 -rr84r200 -rr41r126 -rr1r948 55r907 67r969 -rr12r062 -3,917

2064 292r012 20r254 -rr96r657 -rr4r684 -rr26r412 -rr86r558 -rr41r126 -rr1r949 54r880 67r969 -rr13r089 -4,197

2065 295r808 20r518 -rr98r590 -rr4r745 -rr27r152 -rr88r981 -rr13r595 -rrr644 82r619 67r968 14r651 4,637
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Vc9cREVENUcNET

Année Logementrs.cLLScDOMcNeufcColl Logementrs.cLLTScDOMcNeufcColl Coûtcdecfonctionnement Impayé PGE TFPB Revenucnet Tauxcdeccroissancecmoyen

2025 118r585 8r225 -rr44r650 -rr1r902 -rr8r997 0 71r261

2026 178r748 12r398 -rr45r543 -rr2r867 -rr9r248 0 133r488

2027 181r072 12r559 -rr46r454 -rr2r904 -rr9r507 0 134r765 0,967

2028 183r426 12r723 -rr47r383 -rr2r942 -rr9r774 0 136r050 0,967

2029 185r810 12r888 -rr48r331 -rr2r980 -rr10r047 0 137r340 0,957

2030 188r226 13r056 -rr49r298 -rr3r019 -rr10r329 0 138r636 0,957

2031 190r673 13r225 -rr50r284 -rr3r058 -rr10r618 0 139r939 0,957

2032 193r152 13r397 -rr51r289 -rr3r098 -rr10r915 0 141r246 0,957

2033 195r663 13r571 -rr52r315 -rr3r139 -rr11r221 0 142r560 0,947

2034 198r206 13r748 -rr53r361 -rr3r179 -rr11r535 0 143r879 0,947

2035 200r783 13r927 -rr54r428 -rr3r221 -rr11r858 0 145r203 0,947

2036 203r393 14r108 -rr55r517 -rr3r263 -rr12r190 0 146r531 0,947

2037 206r037 14r291 -rr56r627 -rr3r305 -rr12r531 0 147r865 0,937

2038 208r716 14r477 -rr57r760 -rr3r348 -rr12r882 0 149r203 0,937

2039 211r429 14r665 -rr58r915 -rr3r391 -rr13r243 0 150r545 0,937

2040 214r178 14r856 -rr60r093 -rr3r435 -rr13r614 0 151r891 0,937

2041 216r962 15r049 -rr61r295 -rr3r480 -rr13r995 0 153r240 0,927

2042 219r782 15r244 -rr62r521 -rr3r525 -rr14r387 0 154r594 0,927

2043 222r640 15r443 -rr63r772 -rr3r571 -rr14r789 0 155r950 0,927

2044 225r534 15r643 -rr65r047 -rr3r618 -rr15r204 0 157r309 0,927

2045 228r466 15r847 -rr66r348 -rr3r665 -rr15r629 0 158r671 0,917

2046 231r436 16r053 -rr67r675 -rr3r712 -rr16r067 0 160r034 0,917

2047 234r445 16r261 -rr69r028 -rr3r761 -rr16r517 0 161r400 0,917

2048 237r492 16r473 -rr70r409 -rr3r809 -rr16r979 0 162r767 0,917

2049 240r580 16r687 -rr71r817 -rr3r859 -rr17r455 0 164r136 0,907

2050 243r707 16r904 -rr73r254 -rr3r909 -rr17r943 -rr58r803 106r702 -0,597

2051 246r876 17r124 -rr74r719 -rr3r960 -rr18r446 -rr60r450 106r425 -0,587

2052 250r085 17r346 -rr76r213 -rr4r011 -rr18r962 -rr62r142 106r102 -0,577

2053 253r336 17r572 -rr77r737 -rr4r064 -rr19r493 -rr63r882 105r731 -0,567

2054 256r629 17r800 -rr79r292 -rr4r116 -rr20r039 -rr65r671 105r311 -0,557

2055 259r966 18r032 -rr80r878 -rr4r170 -rr20r600 -rr67r510 104r839 -0,557

2056 263r345 18r266 -rr82r495 -rr4r224 -rr21r177 -rr69r400 104r314 -0,557

2057 266r769 18r503 -rr84r145 -rr4r279 -rr21r770 -rr71r343 103r734 -0,557

2058 270r237 18r744 -rr85r828 -rr4r335 -rr22r379 -rr73r341 103r097 -0,557

2059 273r750 18r988 -rr87r545 -rr4r391 -rr23r006 -rr75r395 102r401 -0,567

2060 277r308 19r234 -rr89r296 -rr4r448 -rr23r650 -rr77r506 101r643 -0,567

2061 280r913 19r485 -rr91r082 -rr4r506 -rr24r312 -rr79r676 100r822 -0,577

2062 284r565 19r738 -rr92r903 -rr4r565 -rr24r993 -rr81r907 99r935 -0,587

2063 288r265 19r994 -rr94r761 -rr4r624 -rr25r693 -rr84r200 98r981 -0,597

2064 292r012 20r254 -rr96r657 -rr4r684 -rr26r412 -rr86r558 97r956 -0,607

2065 295r808 20r518 -rr98r590 -rr4r745 -rr27r152 -rr88r981 96r858 -0,617
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8(5(BASE(ELIGIBLE(ET(CREDIT(DlIMPÔT

(((((((((((5(8°(Terrain

Poste Montant(HT B6E6(estimée(ghors(sub63
FVb7VpVTerrain êxbVxbbébb€ êxbVxbbébb€

Cumul êxbVxbbébb€ êxbVxbbébb€

(((((((((((5(p°(Etude(de(sol(et(sondages

(((((((((((5(v°(V6R6D

Poste Montant(HT B6E6(estimée(ghors(sub63
BVbêVpVElectricitédTéléphonedVTélédistribution 7kôVôxêég7€ 7kôVôxêég7€
FVbgVpV%ssainissement 7ôgVxvôé7b€ 7ôgVxvôé7b€

Cumul 3kgVx3géê7€ 3kgVx3géê7€

(((((((((((5(9°(Constructions

Poste Montant(HT B6E6(estimée(ghors(sub63
BVb7VpVGrosVoeuvre 7Vg33Vbk5é7b€ 7Vg33Vbk5é7b€
BVb5VpVCharpentepCouverture 5gkV5gbégk€ 5gkV5gbégk€
BVbvVpVMenuiseriesVIntérieures ôvVvg3éêv€ ôvVvg3éêv€
BVbkVpVPlomberieVsanitaire 7êbVgêkébb€ 7êbVgêkébb€
BVbxVpVSerrureriedFerronnerie 3ôVvgbébb€ 3ôVvgbébb€
BV7bVpVCarrelagedrevêtementsVdeVsolVetVmurs 7êôVxkvéêô€ 7êôVxkvéêô€
BV77VpVPeintureVetVimperméabilisation 755V77bé5ô€ 755V77bé5ô€
FVb3VpVTerrassement 7k3Vx5végb€ 7k3Vx5végb€

Cumul 5VggbVêb5ékô€ 5VggbVêb5ékô€

(((((((((((5(f°(Stationnement

Poste Montant(HT B6E6(estimée(ghors(sub63
PlacesVdeVparkingVEligibles 73ôVb3gébb€ 73ôVb3gébb€

Cumul 73ôVb3gébb€ 73ôVb3gébb€

(((((((((((5(O°(P6M6R

(((((((((((5(7°(E6N6R

Poste Montant(HT B6E6(estimée(ghors(sub63
BVbgVpVMenuiseriesVextérieures 7k5Vgbvébb€ 7k5Vgbvébb€
BV75VpVEauVchaudeVsolaire xgVgbbébb€ xgVgbbébb€

Cumul 5gxVbbvébb€ 5gxVbbvébb€

(((((((((((5(8°(Espaces(verts

Poste Montant(HT B6E6(estimée(ghors(sub63
FV7bVpVClôturesVetVespacesVverts vôVvôvéxb€ vôVvôvéxb€

Cumul vôVvôvéxb€ bébb€

(((((((((((5(9°(Honoraires

Poste Montant(HT B6E6(estimée(ghors(sub63
HVb7VpVGéomètre 3Vbbbébb€ 3Vbbbébb€
HVb5VpVSondages 77Vôbbébb€ 77Vôbbébb€
HVb3VpVIngénierieVVRD 3xV5bxébb€ 3xV5bxébb€
HVbgVpVIngénierieVbâtiment ôkV7k5ébb€ ôkV7k5ébb€
HVbkVpVContrôleVtechnique 73Vgbbébb€ 73Vgbbébb€
HVbxVpVContrôleVhygièneVetVsécurité ôV5vbébb€ ôV5vbébb€
HV77VpV%ssurances xôVbvxébk€ xôVbvxébk€
HV75VpVRémunérationVconduiteVdmopération x3V5bôékk€ x3V5bôékk€
HV7gVpVOPC 7b7V7kvé3g€ 7b7V7kvé3g€
HV7êVpVHonorairesVVEF% v5kVk3ôéêô€ v5kVk3ôéêô€
HV7xVpVDiversVhonoraires 7b7Vêx5éô3€ 7b7Vêx5éô3€

Cumul ôkgVxkvéx7€ vôxVg57éê7€



7vdbôd5b55 LaVGuyanaiseVGvVpVCONSTRUCTIONVNEUVEVGUY%NE

2022 - GUYANE - 33 LYS (30 LLS/ 3LLTS) - 33 LYS_LV_V1 M%STER
Pro

(((((((((((5(Base(éligible(par(financement

Désignation LLS(DOM LLTS(DOM Total
BaseVéligibleVbrute vV7x3V5bvévk 33ôVôôôé3ê vVg53V5b3éx3
BaseVéligibleVnette 3V7gvVbêvévk 5bôVêkxé3ê 3V3ê3Vkv5éx3
CréditVdmimpôt 7V5ê7Vê5êébb x3Vxk7ébb 7V3vgVvôkébb

VVVVVVTauxVserviVHVvbébb,
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1uHuCOMPTEuDEuRESULTAT

Rang Année Recettes
dyexploitation

Reprise
subventions

Produits
financiers
Trésorerie

TotaluProduits Coûtude
fonctionnement

Impayé PGE TFPB Dotationsuaux
amortissements

des
immobilisations

Chargeuemprunts Fraisufinanciers Totalucharges Résultat Résultatucumulé

1 2025 126r810 18r363 2r138 147r311 29r891 1r674 6r023 0 21r984 28r836 0 88r407 58r904 58r904

2 2026 191r146 27r430 2r875 221r452 45r248 2r880 9r165 0 32r839 43r075 0 133r207 88r245 147r149

3 2027 193r631 27r430 3r673 224r735 46r153 2r902 9r422 0 32r839 43r075 0 134r390 90r345 237r494

4 2028 196r149 27r430 4r534 228r113 47r076 2r939 9r686 0 32r839 43r075 0 135r614 92r498 329r992

5 2029 198r699 27r430 5r458 231r587 48r018 2r978 9r957 0 32r839 43r075 0 136r865 94r722 424r714

6 2030 201r282 27r430 6r450 235r162 48r978 3r016 10r236 0 32r839 43r075 0 138r143 97r019 521r733

7 2031 203r898 27r430 7r510 238r839 49r958 3r056 10r522 0 32r839 43r075 0 139r449 99r390 621r123

8 2032 206r549 27r430 8r642 242r621 50r957 3r095 10r817 0 32r839 43r075 0 140r782 101r839 722r962

9 2033 209r234 27r430 9r846 246r511 51r976 3r135 11r120 0 32r839 43r075 0 142r144 104r367 827r329

10 2034 211r954 27r430 11r127 250r511 53r015 3r176 11r431 0 32r839 43r075 0 143r536 106r975 934r304

11 2035 214r710 18r387 12r486 245r582 54r076 3r218 11r751 0 34r042 43r075 0 146r161 99r421 1r033r726

12 2036 217r501 18r387 13r925 249r813 55r157 3r259 12r080 0 34r577 43r075 0 148r148 101r665 1r135r391

13 2037 220r328 18r387 15r447 254r163 56r260 3r302 12r418 0 34r577 43r075 0 149r632 104r531 1r239r922

14 2038 223r193 18r387 17r055 258r635 57r386 3r345 12r766 0 34r577 43r075 0 151r148 107r488 1r347r409

15 2039 226r094 18r387 18r752 263r233 58r533 3r388 13r124 0 34r577 43r075 0 152r696 110r537 1r457r946

16 2040 229r033 17r885 20r540 267r458 59r704 3r432 13r491 0 34r680 43r075 0 154r381 113r077 1r571r023

17 2041 232r011 17r885 22r422 272r318 60r898 3r477 13r869 0 34r727 43r075 0 156r045 116r272 1r687r295

18 2042 235r027 17r885 24r401 277r313 62r116 3r522 14r257 0 34r727 43r075 0 157r697 119r616 1r806r912

19 2043 238r082 17r885 26r480 282r448 63r358 3r568 14r656 0 34r727 43r075 0 159r384 123r063 1r929r975

20 2044 241r177 17r885 28r663 287r725 64r625 3r614 15r067 0 34r727 43r075 0 161r108 126r617 2r056r592

21 2045 244r313 17r885 30r952 293r149 65r918 3r661 15r488 0 36r124 43r075 0 164r266 128r883 2r185r475

22 2046 247r489 17r885 33r350 298r723 67r236 3r709 15r922 0 36r744 43r075 0 166r686 132r037 2r317r512

23 2047 250r706 17r885 35r861 304r452 68r581 3r757 16r368 0 36r744 43r075 0 168r525 135r927 2r453r439

24 2048 253r965 17r885 38r489 310r339 69r953 3r806 16r826 0 36r744 43r075 0 170r404 139r935 2r593r374

25 2049 257r267 17r885 41r236 316r388 71r352 3r855 17r297 0 36r744 43r075 0 172r323 144r064 2r737r439

26 2050 260r611 0 42r343 302r954 72r779 3r905 17r782 39r366 15r333 43r075 0 192r239 110r715 2r848r154

27 2051 263r999 0 43r474 307r474 74r234 3r956 18r280 59r906 15r333 43r075 0 214r783 92r690 2r940r844

28 2052 267r431 0 44r630 312r062 75r719 4r008 18r791 61r583 15r333 43r075 0 218r509 93r553 3r034r397

29 2053 270r908 0 45r810 316r718 77r233 4r060 19r318 63r307 15r333 43r075 0 222r326 94r392 3r128r789

30 2054 274r430 0 47r012 321r442 78r778 4r112 19r859 65r080 15r333 43r075 0 226r237 95r205 3r223r994

31 2055 277r997 0 48r237 326r234 80r354 4r166 20r415 66r902 16r202 43r075 0 231r113 95r121 3r319r115

32 2056 281r611 0 49r482 331r093 81r961 4r220 20r986 68r775 16r922 43r075 0 235r939 95r154 3r414r269

33 2057 285r272 0 50r747 336r019 83r600 4r275 21r574 70r701 16r922 43r075 0 240r146 95r873 3r510r141

34 2058 288r981 0 52r031 341r012 85r272 4r331 22r178 72r681 16r922 43r075 0 244r458 96r554 3r606r695

35 2059 292r737 0 53r333 346r070 86r977 4r387 22r799 74r716 16r922 43r075 0 248r875 97r195 3r703r890

36 2060 296r543 0 54r651 351r193 88r717 4r444 23r437 76r808 16r922 43r075 0 253r402 97r791 3r801r681

37 2061 300r398 0 55r983 356r381 90r491 4r502 24r093 78r958 16r922 43r075 0 258r041 98r340 3r900r021

38 2062 304r303 0 57r330 361r633 92r301 4r560 24r768 81r169 16r922 43r075 0 262r795 98r838 3r998r859

39 2063 308r259 0 58r688 366r947 94r147 4r619 25r462 83r442 16r922 43r075 0 267r667 99r280 4r098r139

40 2064 312r266 0 60r056 372r322 96r030 4r679 26r175 85r778 16r922 43r075 0 272r659 99r663 4r197r802

41 2065 316r326 0 61r432 377r758 97r951 4r740 26r907 88r180 0 14r239 0 232r017 145r740 4r343r542

42 2066 318r698 0 0 318r698 100r561 1r949 27r912 91r473 0 0 0 221r896 96r803 4r440r345
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1u-uCOMPTEuDEuRESULTAT

Rang Année Recettes
dyexploitation

Reprise
subventions

Produits
financiers
Trésorerie

TotaluProduits Coûtude
fonctionnement

Impayé PGE TFPB Dotationsuaux
amortissements

des
immobilisations

Chargeuemprunts Fraisufinanciers Totalucharges Résultat Résultatucumulé

1 2025 126r810 18r363 2r138 147r311 29r891 1r674 6r023 0 21r984 28r836 0 88r407 58r904 58r904

2 2026 191r146 27r430 2r875 221r452 45r248 2r880 9r165 0 32r839 43r075 0 133r207 88r245 147r149

3 2027 193r631 27r430 3r673 224r735 46r153 2r902 9r422 0 32r839 43r075 0 134r390 90r345 237r494

4 2028 196r149 27r430 4r534 228r113 47r076 2r939 9r686 0 32r839 43r075 0 135r614 92r498 329r992

5 2029 198r699 27r430 5r458 231r587 48r018 2r978 9r957 0 32r839 43r075 0 136r865 94r722 424r714

6 2030 201r282 27r430 6r450 235r162 48r978 3r016 10r236 0 32r839 43r075 0 138r143 97r019 521r733

7 2031 203r898 27r430 7r510 238r839 49r958 3r056 10r522 0 32r839 43r075 0 139r449 99r390 621r123

8 2032 206r549 27r430 8r642 242r621 50r957 3r095 10r817 0 32r839 43r075 0 140r782 101r839 722r962

9 2033 209r234 27r430 9r846 246r511 51r976 3r135 11r120 0 32r839 43r075 0 142r144 104r367 827r329

10 2034 211r954 27r430 11r127 250r511 53r015 3r176 11r431 0 32r839 43r075 0 143r536 106r975 934r304

11 2035 214r710 18r387 12r486 245r582 54r076 3r218 11r751 0 34r042 43r075 0 146r161 99r421 1r033r726

12 2036 217r501 18r387 13r925 249r813 55r157 3r259 12r080 0 34r577 43r075 0 148r148 101r665 1r135r391

13 2037 220r328 18r387 15r447 254r163 56r260 3r302 12r418 0 34r577 43r075 0 149r632 104r531 1r239r922

14 2038 223r193 18r387 17r055 258r635 57r386 3r345 12r766 0 34r577 43r075 0 151r148 107r488 1r347r409

15 2039 226r094 18r387 18r752 263r233 58r533 3r388 13r124 0 34r577 43r075 0 152r696 110r537 1r457r946

16 2040 229r033 17r885 20r540 267r458 59r704 3r432 13r491 0 34r680 43r075 0 154r381 113r077 1r571r023

17 2041 232r011 17r885 22r422 272r318 60r898 3r477 13r869 0 34r727 43r075 0 156r045 116r272 1r687r295

18 2042 235r027 17r885 24r401 277r313 62r116 3r522 14r257 0 34r727 43r075 0 157r697 119r616 1r806r912

19 2043 238r082 17r885 26r480 282r448 63r358 3r568 14r656 0 34r727 43r075 0 159r384 123r063 1r929r975

20 2044 241r177 17r885 28r663 287r725 64r625 3r614 15r067 0 34r727 43r075 0 161r108 126r617 2r056r592

21 2045 244r313 17r885 30r952 293r149 65r918 3r661 15r488 0 36r124 43r075 0 164r266 128r883 2r185r475

22 2046 247r489 17r885 33r350 298r723 67r236 3r709 15r922 0 36r744 43r075 0 166r686 132r037 2r317r512

23 2047 250r706 17r885 35r861 304r452 68r581 3r757 16r368 0 36r744 43r075 0 168r525 135r927 2r453r439

24 2048 253r965 17r885 38r489 310r339 69r953 3r806 16r826 0 36r744 43r075 0 170r404 139r935 2r593r374

25 2049 257r267 17r885 41r236 316r388 71r352 3r855 17r297 0 36r744 43r075 0 172r323 144r064 2r737r439

26 2050 260r611 0 42r343 302r954 72r779 3r905 17r782 39r366 15r333 43r075 0 192r239 110r715 2r848r154

27 2051 263r999 0 43r474 307r474 74r234 3r956 18r280 59r906 15r333 43r075 0 214r783 92r690 2r940r844

28 2052 267r431 0 44r630 312r062 75r719 4r008 18r791 61r583 15r333 43r075 0 218r509 93r553 3r034r397

29 2053 270r908 0 45r810 316r718 77r233 4r060 19r318 63r307 15r333 43r075 0 222r326 94r392 3r128r789

30 2054 274r430 0 47r012 321r442 78r778 4r112 19r859 65r080 15r333 43r075 0 226r237 95r205 3r223r994

31 2055 277r997 0 48r237 326r234 80r354 4r166 20r415 66r902 16r202 43r075 0 231r113 95r121 3r319r115

32 2056 281r611 0 49r482 331r093 81r961 4r220 20r986 68r775 16r922 43r075 0 235r939 95r154 3r414r269

33 2057 285r272 0 50r747 336r019 83r600 4r275 21r574 70r701 16r922 43r075 0 240r146 95r873 3r510r141

34 2058 288r981 0 52r031 341r012 85r272 4r331 22r178 72r681 16r922 43r075 0 244r458 96r554 3r606r695

35 2059 292r737 0 53r333 346r070 86r977 4r387 22r799 74r716 16r922 43r075 0 248r875 97r195 3r703r890

36 2060 296r543 0 54r651 351r193 88r717 4r444 23r437 76r808 16r922 43r075 0 253r402 97r791 3r801r681

37 2061 300r398 0 55r983 356r381 90r491 4r502 24r093 78r958 16r922 43r075 0 258r041 98r340 3r900r021

38 2062 304r303 0 57r330 361r633 92r301 4r560 24r768 81r169 16r922 43r075 0 262r795 98r838 3r998r859

39 2063 308r259 0 58r688 366r947 94r147 4r619 25r462 83r442 16r922 43r075 0 267r667 99r280 4r098r139

40 2064 312r266 0 60r056 372r322 96r030 4r679 26r175 85r778 16r922 43r075 0 272r659 99r663 4r197r802

41 2065 316r326 0 61r432 377r758 97r951 4r740 26r907 88r180 0 14r239 0 232r017 145r740 4r343r542

42 2066 318r698 0 0 318r698 100r561 1r949 27r912 91r473 0 0 0 221r896 96r803 4r440r345



 
société martiniquaise d’hlm 

Immeuble Tempo - Jambette Beauséjour - Voie n° 13  

CS 10597 - 97207 Fort-de-France Cedex - Martinique  
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e-mail : secretariat@smhlm.org - site internet : www.smhlm.org 

 
 

PR/LV -N° 4703       
Monsieur le Président 
Communauté d’agglomération du Centre Littoral de 
la GUYANE - CACL 
Chaumière-Quartier Balata  
97351, Route de L'est, MATOURY 

 
Objet : Demande de convention d’attribution 
de l’aide communautaire de la CACL 
Opération : « 33 LYS »              Fort-de-France, le 14 septembre 2022 
 
 
A l’attention de madame Maria HERVE 
 
 
Monsieur le Président, 
 
La SM HLM a pour projet la réalisation d’une opération en VEFA de 33 logements à REMIRE-MONTJOLY : l’opération 
« LYS 30 LLS / 3LLTS, qui a fait l’objet d’une demande de financement LBU. . 
 

Sachant que votre EPCI participe activement au financement du logement social, nous vous sollicitons, Monsieur le 
Président, afin de bénéficier d’une subvention d’aide au logement locatif social public pour les 3 LLTS (Logements 
Locatifs Très Sociaux) 
 

- Montant de la subvention demandée : 7 500,00 € (sept mille cinq cent euros) 
 Soit 2 500,00 € par logement 

 
Cette subvention, nous permettra d’atteindre un équilibre raisonnable et ainsi dans le même temps faire profiter aux 
futurs locataires de cette résidence, de loyers le plus attractif possible leur permettant ainsi de diminuer leur taux 
d’effort. 
 
En complément de ce courrier, nous vous prions de bien vouloir trouver joint un dossier descriptif de l’opération, 
contenant l’ensemble des documents nécessaires à son instruction.  
 
Nous restons à votre disposition pour toute demande d’information complémentaire, nous vous prions d’agréer, 
Monsieur Le Président, l’expression de nos salutations distinguées. 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
Prescilla RASCAR 
Directrice des Affaires Financières et Générales 

mailto:secretariat@smhlm.org
http://www.smhlm.org/
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²nènCOÛTSnDEnL2OPERATIONnPARnNATURE

nnnnnnnnnn²û²nènVOLETnènNEUF

DETAILnCHARGEnFONCIERE code_section lib_section code_poste Montant
:VcvVlVTerrain gkcVkccxcc
:VcBVlV:raisVnotariés vvVcccxcc
:VchVlVTerrassement vêhVkBdxbc
:VcbVlVçssainissement vHbVkdHxvc
:VcHVlVTaxes hbVvBêxbc
:VvcVlV)lôturesVetVespacesVverts dHVdHdxkc
:VvbVlVImprévus HcVcccxcc
SOUSlTOTçLV:ON)IûR vVBhgVcHbxHc

DETAILnBATIMENT code_section lib_section code_poste Montant
(VcvVlV€rosVoeuvre vVbhhVcêBxvc
(VcBVlV)harpentel)ouverture BbêVBbcxbê
(VcdVlVMenuiseriesVIntérieures HdVdbhxgd
(VcbVlVMenuiseriesVextérieures vêBVbcdxcc
(VcgVlVûlectricitépTéléphonep
Télédistribution

vêHVHkgxbv

(VcêVlVPlomberieVsanitaire vgcVbgêxcc
(VckVlVSerrureriep:erronnerie hHVdbcxcc
(VvcVlV)arrelageprevêtementsVdeVsolVet
murs

vgHVkêdxgH

(VvvVlVPeintureVetVimperméabilisation vBBVvvcxBH
(VvBVlVûauVchaudeVsolaire kbVbccxcc
(VvHVlVImprévus dcVcccxcc
PlacesVdeVparkingVûligibles vhHVchbxcc
PlacesVdeVparkingVNonVûligibles vêVHdcxcc
SOUSlTOTçLV(çTIMûNT hVcvvVêdhxkc

DETAILnHONORAIRES code_section lib_section code_poste Montant
²VcvVlV€éomètre hVcccxcc
²VcBVlVSondages vvVHccxcc
²VchVlVIngénierieVVR+ hkVBckxcc
²VcbVlVIngénierieVbâtiment HêVvêBxcc
²VcêVlV)ontrôleVtechnique vhVbccxcc
²VckVlV)ontrôleVhygièneVetVsécurité HVBdcxcc
²VvvVlVçssurances kHVcdkxcê
²VvBVlVRémunérationVconduite
déopération

khVBcHxêê

²VvbVlVOP) vcvVvêdxhb
²VvgVlV²onorairesVVû:ç dBêVêhHxgH
²VvkVlV+iversVhonoraires vcvVgkBxHh
SOUSlTOTçLV²ONORçIRûS HêbVkêdxkv

RECAPITULATIFnènNEUF Montant
TotalV)hargeV:oncière vVBhgVcHbxHc
TotalV(âtiment hVcvvVêdhxkc
TotalV²onoraires HêbVkêdxkv
TOTçLVPRIXV+ûVRûVIûNT bVBBhVêvdxbv
IntérêtsVIntercalaires cxcc
MontantsVnonVfinançables cxcc
PRIXV+ûVRûVIûNTVTOTçL bVBBhVêvdxbv

nnnnnnnnnn²ûunènPRIXnDEnREVIENTnTECHNIQUEnGLOBAL

TOTAL Montant
)hargeVfoncièreV3vm vVBhgVcHbxHc
(âtimentV3Bm hVcvvVêdhxkc
²onorairesV3hm HêbVkêdxkv
+iversV3dm cxcc
TotalV3vm53Bm53hm53dm bVBBhVêvdxbv
IntérêtsVIntercalairesV3bm cxcc
MontantsVnonVfinançablesV3gm cxcc
TotalV3vm53Bm53hm53dm53bm53gm bVBBhVêvdxbv

VVVVV



vdpcHpBcBB LaV€uyanaiseV€dVlV)ONSTRU)TIONVNûUVûV€UYçNû

2022 - GUYANE - 33 LYS (30 LLS/ 3LLTS) - 33 LYS_LV_V1 MçSTûR
Pro

unènRATIOSnOPERATIONnènTTC

ChargenFoncière TTC Coût/Logt Coût/m²Surfû
Plancher

Coût/m²Shab Coût/m²SU a

:VcvVlVTerrain gkcVkccxcc BcVghcxhc NR BgHxvd BgHxvd vh
:VcBVlV:raisVnotariés vvVcccxcc hhhxhh NR dxhb dxhb c
:VchVlVTerrassement vêhVkBdxbc bVBgêxdv NR gkxêB gkxêB h
:VcbVlVçssainissement vHbVkdHxvc bVHhdxkB NR êêxdB êêxdB d
:VcHVlVTaxes hbVvBêxbc vVcgdxdê NR vhxkH vhxkH v
:VvcVlV)lôturesVetVespacesVverts dHVdHdxkc vVdHHxkd NR vHxbê vHxbê v
:VvbVlVImprévus HcVcccxcc BVêBêxBê NR hbxbk hbxbk B
TotalV)hargeV:oncièreV3vm vVBhgVcHbxHc hêVdbêxdb NR dkkxgg dkkxgg Bd

Bâtiment TTC Coût/Logt Coût/m²Surfû
Plancher

Coût/m²Shab Coût/m²SU a

(VcvVlV€rosVoeuvre vVbhhVcêBxvc dgVdbgxêh NR gcgxcê gcgxcê BH
(VcBVlV)harpentel)ouverture BbêVBbcxbê êVêHbxdê NR vcvxêc vcvxêc b
(VcdVlVMenuiseriesVIntérieures HdVdbhxgd BVkgBxBh NR hêxhd hêxhd B
(VcbVlVMenuiseriesVextérieures vêBVbcdxcc bVBBêxhH NR gkxBc gkxBc h
(VcgVlVûlectricitépTéléphonepVTélédistribution vêHVHkgxbv bVdbdxvd NR êvxvb êvxvb h
(VcêVlVPlomberieVsanitaire vgcVbgêxcc dVkgbxgê NR ghxdk ghxdk h
(VckVlVSerrureriep:erronnerie hHVdbcxcc vVvHbxdb NR vbxgc vbxgc v
(VvcVlV)arrelageprevêtementsVdeVsolVetVmurs vgHVkêdxgH bVvdêxêB NR gêxvg gêxvg h
(VvvVlVPeintureVetVimperméabilisation vBBVvvcxBH hVêccxhv NR dkxBê dkxBê B
(VvBVlVûauVchaudeVsolaire kbVbccxcc BVbHcxHv NR hhxkc hhxkc B
(VvHVlVImprévus dcVcccxcc vVBvBxvB NR vbxkv vbxkv v
PlacesVdeVparkingVûligibles vhHVchbxcc dVBvhxvk NR bdxHg bdxHg h
PlacesVdeVparkingVNonVûligibles vêVHdcxcc bdhxgd NR êxcH êxcH c
TotalV(âtimentV3Bm hVcvvVêdhxkc HvVBgdxHg NR vVvHcxgh vVvHcxgh bk

Honoraires TTC Coût/Logt Coût/m²Surfû
Plancher

Coût/m²Shab Coût/m²SU a

²VcvVlV€éomètre hVcccxcc HcxHv NR vxvH vxvH c
²VcBVlVSondages vvVHccxcc hgcxgv NR dxêc dxêc c
²VchVlVIngénierieVVR+ hkVBckxcc vVvbêxkB NR vbxvc vbxvc v
²VcbVlVIngénierieVbâtiment HêVvêBxcc BVHddxgv NR hkxdv hkxdv B
²VcêVlV)ontrôleVtechnique vhVbccxcc dcHxcH NR bxhd bxhd c
²VckVlV)ontrôleVhygièneVetVsécurité HVBdcxcc Bkcxcc NR hxgb hxgb c
²VvvVlVçssurances kHVcdkxcê BVgHkxdh NR hbxBc hbxBc B
²VvBVlVRémunérationVconduiteVdéopération khVBcHxêê BVbBvxbv NR hBxHc hBxHc B
²VvbVlVOP) vcvVvêdxhb hVcgbxkH NR dcxcc dcxcc B
²VvgVlV²onorairesVVû:ç dBêVêhHxgH vBVHgvxkv NR vgHxvc vgHxvc k
²VvkVlV+iversVhonoraires vcvVgkBxHh hVckvxhc NR dcxBc dcxBc B
TotalV²onorairesV3hm HêbVkêdxkv BHVbêvxHg NR hkbxêH hkbxêH vH

Récapitulatif TTC Coût/Logt Coût/m²Surfû
Plancher

Coût/m²Shab Coût/m²SU a

TotalV3vmV5V3BmV5V3hm bVBBhVêvdxbv vbkVBHdxhk NR BVcgbxck BVcgbxck vcc

VVVVV

fnènCOÛTnDEnL2OPERATIONnPARnTYPEnDEnLOGEMENT

VVVVVV)oûtVtotalV²TVèVVbVBBhVêvdxbvV€

Type Nombre Surfacenutile Coût/m²SU SHAB Coût/m²SHAB
)ollectif hh BVbBHxbdVm² BVcgbxck BVbBHxbdVm² BVcgbxck
Individuel c cxccVm² c cxccVm² c

VVVVVV)oûtVtotalVTT)VfinancéVèVVbVBBhVêvdxbvV€

Type Nombre Surfacenutile Coût/m²SU SHAB Coût/m²SHAB
)ollectif hh BVbBHxbdVm² BVcgbxck BVbBHxbdVm² BVcgbxck
Individuel c cxccVm² c cxccVm² c



SOCIETE MARTINIQUAISE D'HLM 
Société anonyme au capital de 1.287.904 € 

Siège social : Immeuble TEMPO, voie n°13 La Jambette Beauséjour 
97200 FORT DE FRANCE 

B 305 306 375 FORT DE FRANCE 

DELIBERATION - CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 30 JUIN 2021 

Point 3 : DEMANDE D'AUTORISATION D'ACQUISITION D'UN PROGRAMME IMMOBILIER EN VEFA A 
RÉMIRE-MONTJOLY 

Il est demandé au Conseil d'Administration l'autorisation d'acquisition d'un programme 
immobilier intitulé « 33 LYS», situé sur l'îlot C25 de l'Éco-quartier G. OTHILY Phase 2 à RÉMIRE­
MONTJOLY, dans le cadre d'une Vente en État Futur d'Achèvement (VEFA). 

► Programme envisagé :
Construction de 33 Logements Locatifs Sociaux de type T2/T3/T4, répartis dans 4 bâtiments 
collectifs en R+2. 

► Montant total de l'opération:
4 897.459,20 € (hors frais de notaire & hors frais de conduite d'opération SM HLM). 

Délibération N° 3 
Le Président soumet aux voix la délibération portant sur l'autorisation de faire l'acquisition du 
programme immobilier « 33 LYS», situé sur l'îlot C25 de l'Éco-quartier G. OTHILY Phase 2 à 
RÉMIRE-MONTJOLY, dans le cadre d'une Vente en État Futur d'Achèvement, pour un montant 
total de 4 897.459,20 € (hors frais de notaire & hors frais de conduite d'opération SM HLM), avec 
un potentiel de construction de 33 Logements Locatifs Sociaux de type T2/T3/T4, répartis dans 4 
bâtiments collectifs en R+2. 

• Tous pouvoirs sont donnés au Directeur Général, M.

Jean-Marc HENRY, pour mener à bien l'ensemble

des formalités et actes nécessaires à cette

acquisition.

Délibération acceptée à l'unanimité 

des membres présents et représentés 

Extrait conforme, 
Le 

3 0 JUIN 2021 

Le Directeur de la SMHLM 
Jean-Marc HENRY 

srn" m 
5 A au capital d � 1 287 904 E ··�

Sî20i Fort de Fra no CEDEX· BP 597
TEL 0596 5 64 64 

" . SIREN 30! 306 375 

'-- -------
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êh€éb€7é77 LaVGuyanaiseVGhV5VCONSTRUCTIONVNEUVEVGUYANE

1 - EMPRUNTS

VVVVVV

VVVVVVEmpruntVlVCDCVLLSV.LAVMLTVê,cé:3V5Vê,bé:VsurVhéVansVsansVprog,

VVVVVVMontantVlVV7VxhéV7bcgééV€VauVcé€éh€7é7x

VVVVVV

IntérêtsVl 7g+é: DuréeVl héVans

ProgressionVamortissementVl égéé: DuréeVl héVans

ProgressionVéchéanceVl égéé: DuréeVl héVans

VVVVVVCommentaireVl

VVVVVVMontageVopéationVlVTauxVLivretVAVMLTVê,cé:V)é,véV

VVVVVVTableauVd(amortissementVl

Rang Date CRD Amortissement Intérêts RA Pénalité Echéance
é cé€éh€7é7x 7VxhéV7bcgéé égéé égéé égéé
ê cé€éh€7é7v 7VxhéV7bcgéé vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
7 cé€éh€7é7+ 7Vh+vV+6xgv+ vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
c cé€éh€7é76 7VhêcV7+6gch vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
h cé€éh€7é7b 7VchbV++êgéê vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
x cé€éh€7écé 7V76vV7vcgv6 vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
v cé€éh€7écê 7V777V+xvgcx vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
+ cé€éh€7éc7 7VêxbV7hbgé7 vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
6 cé€éh€7écc 7VébxV+hêgvb vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
b cé€éh€7éch 7Véc7V7chgcv vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
êé cé€éh€7écx êVbv6V+7+géc vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
êê cé€éh€7écv êVbéxV7êbg+é vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
ê7 cé€éh€7éc+ êV6hêV+ê7gc+ vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
êc cé€éh€7éc6 êV++6V7éxgéh vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
êh cé€éh€7écb êV+êhVvb+g+ê vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
êx cé€éh€7éhé êVvxêVêbégc6 vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
êv cé€éh€7éhê êVx6+Vv6cgéx vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
ê+ cé€éh€7éh7 êVx7hVê+xg+7 vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
ê6 cé€éh€7éhc êVhvéVvv6gcb vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
êb cé€éh€7éhh êVcb+Vêvêgév vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
7é cé€éh€7éhx êVcccVvxcg+c vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
7ê cé€éh€7éhv êV7+éVêhvghé vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
77 cé€éh€7éh+ êV7évVvcbgé+ vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
7c cé€éh€7éh6 êVêhcVêcêg+h vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
7h cé€éh€7éhb êVé+bVv7hghê vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
7x cé€éh€7éxé êVéêvVêê+gé6 vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
7v cé€éh€7éxê bx7Vvébg+x vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
7+ cé€éh€7éx7 66bVêé7gh7 vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
76 cé€éh€7éxc 67xVxbxgéb vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
7b cé€éh€7éxh +v7Vé6+g+v vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
cé cé€éh€7éxx vb6Vx6éghc vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
cê cé€éh€7éxv vcxVé+cgêé vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
c7 cé€éh€7éx+ x+êVxvxg++ vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
cc cé€éh€7éx6 xé6Véx6ghh vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
ch cé€éh€7éxb hhhVxxêgêê vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
cx cé€éh€7évé c6êVéhcg+6 vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
cv cé€éh€7évê cê+Vxcvghx vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
c+ cé€éh€7év7 7xhVé7bgê7 vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
c6 cé€éh€7évc êbéVx7êg+b vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
cb cé€éh€7évh ê7+Véêhghv vcVxé+gcc hêVê7vg76 êéhVvccgvê
hé cé€éh€7évx vcVxé+gêc vcVxé+gêc hêVê7vgh6 êéhVvccgvê
Cumul 7VxhéV7bcgéé êVvhxVéxêghé hVê6xVchhghé

VVVVVV

VVVVVVEmpruntVlVCDCVLLTSV.LAVMLTVê,cé:3V5Vê,êé:VsurVhéVansVsansVprog,

VVVVVVMontantVlVVVê+6VhvcgééV€VauVcé€éh€7é7x

VVVVVV

IntérêtsVl êgbé: DuréeVl héVans

ProgressionVamortissementVl égéé: DuréeVl héVans

ProgressionVéchéanceVl égéé: DuréeVl héVans

VVVVVVCommentaireVl

VVVVVVMontageVopéationVlVTauxVLivretVAVMLTVê,6é:V5é,7éV

VVVVVVTableauVd(amortissementVl
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Rang Date CRD Amortissement Intérêts RA Pénalité Echéance
é cé€éh€7é7x ê+6Vhvcgéé égéé égéé égéé
ê cé€éh€7é7v ê+6Vhvcgéé hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
7 cé€éh€7é7+ ê+hVééêgh7 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
c cé€éh€7é76 êvbVxcbg6h hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
h cé€éh€7é7b êvxVé+6g7v hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
x cé€éh€7écé êvéVvêvgv6 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
v cé€éh€7écê êxvVêxxgêé hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
+ cé€éh€7éc7 êxêVvbcgx7 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
6 cé€éh€7écc êh+V7cêgbh hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
b cé€éh€7éch êh7V++égcv hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
êé cé€éh€7écx êc6Vcé6g+6 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
êê cé€éh€7écv êccV6h+g7é hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
ê7 cé€éh€7éc+ ê7bVc6xgv7 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
êc cé€éh€7éc6 ê7hVb7hgéh hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
êh cé€éh€7écb ê7éVhv7ghv hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
êx cé€éh€7éhé êêvVééég66 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
êv cé€éh€7éhê êêêVxcbgcé hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
ê+ cé€éh€7éh7 êé+Vé++g+7 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
ê6 cé€éh€7éhc êé7Vvêvgêh hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
êb cé€éh€7éhh b6Vêxhgxv hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
7é cé€éh€7éhx bcVvb7gb6 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
7ê cé€éh€7éhv 6bV7cêghé hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
77 cé€éh€7éh+ 6hV+vbg67 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
7c cé€éh€7éh6 6éVcé6g7h hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
7h cé€éh€7éhb +xV6hvgvv hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
7x cé€éh€7éxé +êVc6xgé6 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
7v cé€éh€7éxê vvVb7cgxé hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
7+ cé€éh€7éx7 v7Vhvêgb7 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
76 cé€éh€7éxc x6Vééégch hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
7b cé€éh€7éxh xcVxc6g+v hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
cé cé€éh€7éxx hbVé++gê6 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
cê cé€éh€7éxv hhVvêxgvé hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
c7 cé€éh€7éx+ héVêxhgé7 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
cc cé€éh€7éx6 cxVvb7ghh hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
ch cé€éh€7éxb cêV7cég6v hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
cx cé€éh€7évé 7vV+vbg76 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
cv cé€éh€7évê 77Vcé+g+é hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
c+ cé€éh€7év7 ê+V6hvgê7 hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
c6 cé€éh€7évc êcVc6hgxh hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
cb cé€éh€7évh 6Vb77gbv hVhvêgx6 êVbh6ghé vVhébgb6
hé cé€éh€7évx hVhvêgc6 hVhvêgc6 êVbh6gvé vVhébgb6
Cumul ê+6Vhvcgéé ++Vbcvg7é 7xvVcbbg7é
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cgccBbBGUYANEBbB55BLYSBs5gBLLSlB5LLTSH
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8²ÔZSSZUp Z6.çU8ÔTûZÔUjeorgesU.TxûkYUà

vBb,tUÔZôûÔZàô.âTê.kY

ÔZjû.âUp juyane

²Z*8ÔTZôZâTUp juyane

².ââZZSUS.6û8kZSUp 6ommuneUsoumiseUàUlaUloiUSÔU

8nnéeUdeUréférenceUpUcdcc

âombreUxabitantsUpUUUcB

*ourcentageUkkSUpUvdmvf:

.Ôj8âûSôZUè8ûkkZUÔUp kaUjuyanaise

vBbddU68YZââZ

TelUp

ZàôailUp

ûâ+.Ôô8Tû.âSU6.ô*kZôZâT8ûÔZSUp StadeUp +8ûS8èûkûTZ

²ateUmodificationUp ftédvécdcc

VersionUsuivieUparUp kU6ûZââZ
VZk8Y.U².â

TéléphoneUp

ZàôailUp

6.ôôZâT8ûÔZSUkûZSU8Uk8UVZÔSû.âUp

²8TZU²ZÔâûZÔZSU²Z*ZâSZSU8UV8kû²ZÔ
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4BbBGENERALITES

UUUUUU.pérationUp

UUUUUUUUUUUUUUUUcdccUàUjUY8âZUàUbbUkYSU7bdUkkSéUbkkTS3

UUUUUUVersionUp

UUUUUUUUUUUUUUUUbbUkYS_kV_Vf

UUUUUU6aractéristiquesUp
²ébutUdeUlHétude fFédbécdcc ²uréeUdeUlHétude tfUans
²ateUdeUmiseUenUservice bdédtécdc, ²ateUdernièreUdépense cFédcécdc,
²ateUvaleurUloyers dfédfécdcf ²ateUvaleurUsubventions dfédfécdcf
²ateUdeUdernièreUmodification ftédvécdcc SuivieUpar kU6ûZââZ

VZk8Y.U².â
8nnéeUdeUprogrammation cdcc 6odeUouUn°UduUprogramme c
*rogramme kocation SurfaceUterrain bUF%vmddUm²
ZonesU7fcbUàU8è63 ZoneUûûU7juyane3UàUZoneUèf

7juyane3
6.S âÔ

âature âeuf SurU6.S âÔ
Type 6ollectif SurfaceU*lancher âÔ
+inancement7s3 j8û86T Sx8è cU,cvm,tUm²
+inanceurUprincipalUàUZT8T ²jTôUjUY8âZ
6ible kogementsUordinaires
²éménagementsUàU8ménagements dUàUUUd SurfaceUutile cU,cvm,tUm²
âiveauUmoyen Ô²6UJUc k6ÔUouUSk6Ô tcmctUm²
8cquisitionUVZ+8 oui 6hargeUfoncièreUjustifiable non
TauxUconduiteUdeUlHopération 6oefficientsUdeUmodulation 8ucun
Stade +8ûS8èûkûTZ 6oûtUprévisionnelUauUm² fUf%,mdt
SurfaceUtaxable cU,,dmB%Um² SurfaceUtaxable7c3
*ortée *ublique ZoneUclimatique xbd

UUUUUU²onnéesUéconomiquesUp

Nature Donnée
TauxUdHactualisation fm,dU:
TauxUdeUrémunération bmddU:
*ériodicitéUdeUversementUdesUintérêts
+ondsU*ropresUrécupérablesUprisUenUcompteUdansUlaUtrésorerie

UUUUU

cBbBBASEBELIGIBLEBETBCREDITBDiIMPÔT

BBBBBBBBBBBbB4°BTerrain

Poste MontantBHT BdEdBestiméeBshorsBsubdH
+UdfUàUTerrain %FdUFddmdd€ %FdUFddmdd€

6umul %FdUFddmdd€ %FdUFddmdd€

BBBBBBBBBBBbBc°BEtudeBdeBsolBetBsondages

BBBBBBBBBBBbB5°BVdRdD

Poste MontantBHT BdEdBestiméeBshorsBsubdH
èUd%UàUZlectricitééTéléphoneéUTélédistribution fBvUvF%m,f€ fBvUvF%m,f€
+Ud,UàU8ssainissement fv,UFtvmfd€ fv,UFtvmfd€

6umul bB,UFb,m%f€ bB,UFb,m%f€

BBBBBBBBBBBbB6°BConstructions

Poste MontantBHT BdEdBestiméeBshorsBsubdH
èUdfUàUjrosUoeuvre fU,bbUdBcmfd€ fU,bbUdBcmfd€
èUdcUàU6harpenteà6ouverture c,BUc,dm,B€ c,BUc,dm,B€
èUdtUàUôenuiseriesUûntérieures vtUt,bm%t€ vtUt,bm%t€
èUdBUàU*lomberieUsanitaire f%dU,%Bmdd€ f%dU,%Bmdd€
èUdFUàUSerrurerieé+erronnerie bvUt,dmdd€ bvUt,dmdd€
èUfdUàU6arrelageérevêtementsUdeUsolUetUmurs f%vUFBtm%v€ f%vUFBtm%v€
èUffUàU*eintureUetUimperméabilisation fccUffdmcv€ fccUffdmcv€
+UdbUàUTerrassement fBbUFctm,d€ fBbUFctm,d€

6umul cU,,dU%dcmBv€ cU,,dU%dcmBv€
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Type de garantie

Collectivités
locales

Collectivités
locales

Collectivités
locales

CAISSE DES DÉPÔTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Dossier n° 
Opération : 
Date limite de validité de l'offre : 
Montant total du financement CDC : 
Date limite de validité de la cotation : 

Caisse des dépôts et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264  Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

Les garanties des prêts indiquées ci-dessous sont susceptibles d’être modifiées à la demande de l’emprunteur sous

U131879
33 LYS-VEFA-33 LGT-97354 RM (n° 5115881)

    Dénomination /

CMNE DE
REMIRE-MONTJOLY

CA DU CENTRE
LITTORAL

COLLECTIVITE
TERRITORIALE
GUYANE

Désignation

réserve d’un accord du prêteur lors de la contractualisation.

Garanti (€)

23/04/2025

Montant

107 077,80

2 220 756,00 €

71 385,20

71 385,20

24/07/2024

PLAI

Montage de garantie

Quotité
(%)

60,00

40,00

40,00

Garanti (€)
Montant

1 225 375,80

816 917,20

816 917,20

PLUS

Quotité
(%)

60,00

40,00

40,00
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CAISSE DES DÉPÔTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Dossier n° 
Opération : 
Date limite de validité de l'offre : 
Montant total du financement CDC : 
Date limite de validité de la cotation : 

Caisse des dépôts et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264  Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

Subvention Etat

Subvention EPCI

Subvention Autres collectivités locales

Subvention Autres

Total des prêts CDC

Total des prêts hors CDC sauf CIL

Prêt(s) CIL

Fonds propres

TOTAL des ressources

U131879
33 LYS-VEFA-33 LGT-97354 RM (n° 5115881)

Ressources

Plan de financement de l'opération

23/04/2025
2 220 756,00 €

24/07/2024

5 223 715,00 €

1 136 961,00 €

1 345 497,00 €

2 220 756,00 €

Montant

498 000,00 €

15 000,00 €

7 500,00 €

0,00 €

1,00 €

100,00

21,77

%

25,76

42,51

0,14

0,00

0,00

0,29

9,53



KREOLYA 1 
OPERATION 33 LLS LYS 

ECOQUARTIER G. OTHILY à REMIRE 
 
 

NOTICE DESCRIPTIVE BATIMENT - APD 
 
 

SOMMAIRE 

 

1. PRÉSENTATION DU PROGRAMME.......................................................................................................... 3 

1.1. Site .............................................................................................................................................................. 3 

1.2. Programme ................................................................................................................................................ 3 

2. EXIGENCES PERFORMANTIELLES ......................................................................................................... 3 

2.1. LABELS ET REGLEMENTATION .................................................................................................................. 3 

3. CARACTÉRISTIQUES TECHNIQUES GÉNÉRALES DES BATIMENTS ................................................ 3 

3.1. INFRASTRUCTURES ................................................................................................................................... 3 

3.1.1. Fouilles ....................................................................................................................................................... 3 

3.1.2 Fondations ................................................................................................................................................. 4 

3.2. MURS ET OSSATURES ............................................................................................................................... 4 

3.2.1. Murs de façades en superstructure ....................................................................................................... 4 

3.2.2. Trames porteuses..................................................................................................................................... 4 

3.3. PLANCHERS ............................................................................................................................................... 4 

3.3.1. Plancher en rez-de-chaussée ................................................................................................................. 4 

3.3.2. Etages courants ........................................................................................................................................ 4 

3.3.3. Terrasses ................................................................................................................................................... 4 

3.4. CLOISONS DE DISTRIBUTION INTÉRIEURES DES LOGEMENTS .............................................................. 4 

3.5. CAGES D’ESCALIERS DES PARTIES COMMUNES .................................................................................... 4 

3.6. CONDUITS DE VENTILATION POUR LES LOCAUX PRIVATIFS .................................................................. 5 

3.7. CHUTES ET GROSSES CANALISATIONS .................................................................................................... 5 

3.7.1. Eaux pluviales ........................................................................................................................................... 5 

3.7.2. Eaux usées et eaux vannes en étages ................................................................................................. 5 

3.8. TOITURES .................................................................................................................................................... 5 

3.8.1. Charpentes/Couvertures ......................................................................................................................... 5 

3.9. LOCAUX ANNEXES ..................................................................................................................................... 5 

4. LOCAUX PRIVATIFS ET LEURS ÉQUIPEMENTS ................................................................................... 5 

4.1. REVETEMENTS DE SOLS ET PLINTHES ..................................................................................................... 5 

4.1.1. Pièces sèches ........................................................................................................................................... 5 

4.1.2. Pièces humides ........................................................................................................................................ 6 

4.1.3. Terrasses ................................................................................................................................................... 6 

4.2. REVETEMENTS MURAUX ........................................................................................................................... 6 

4.2.1. Faïence ...................................................................................................................................................... 6 

4.3. MENUISERIES EXTÉRIEURES & GARDE CORPS ALUMINIUM ................................................................. 6 

4.4. FERMETURES TERRASSES en rdc ............................................................................................................ 7 

4.5. MENUISERIES INTÉRIEURES ..................................................................................................................... 7 

4.5.1. Huisseries, bâtis et butées ...................................................................................................................... 7 

4.5.2. Portes intérieures ..................................................................................................................................... 7 

4.5.3. Portes palières .......................................................................................................................................... 7 

4.6. PEINTURE INTÉRIEURE .............................................................................................................................. 7 

4.7.1. Sur canalisations, tuyauteries, chutes et divers ................................................................................... 7 

4.7.2. Peinture ...................................................................................................................................................... 7 

4.7. ÉQUIPEMENTS INTÉRIEURS ...................................................................................................................... 8 

4.7.1. Équipements ménagers des cuisines .................................................................................................... 8 

4.7.2. Équipements sanitaires et Plomberie .................................................................................................... 8 

4.7.3. Équipement électrique ............................................................................................................................. 9 

4.7.4. Ventilation / climatisation ....................................................................................................................... 11 

4.7.5. Équipement intérieur des placards ...................................................................................................... 11 

4.7.6. Équipements de télécommunication .................................................................................................... 11 



KREOLYA 1 Notice descriptive APD - 33 LLS LYS.docx Page 2 sur 16 

 

 

5. PARTIES COMMUNES ...............................................................................................................................12 

5.1. HALLS D’ENTRÉE ..................................................................................................................................... 12 

5.1.1. Signalétique ............................................................................................................................................. 12 

5.1.2. Porte d’accès et système de fermeture ............................................................................................... 12 

5.1.3. Boîtes aux lettres .................................................................................................................................... 12 

5.1.4. Tableaux d’affichage .............................................................................................................................. 12 

5.1.5. Equipement électrique ........................................................................................................................... 12 

5.2. CIRCULATIONS COMMUNES .................................................................................................................... 13 

5.2.1. Sols ........................................................................................................................................................... 13 

5.2.2. Murs.......................................................................................................................................................... 13 

5.2.3. Plafonds ................................................................................................................................................... 13 

5.2.4. Façades des gaines techniques ........................................................................................................... 13 

5.2.5. Equipement électrique ........................................................................................................................... 13 

5.2.6 Autres équipements ............................................................................................................................... 13 

5.3. ESCALIERS D’ACCÈS AUX ÉTAGES ......................................................................................................... 13 

5.3.1. Sols/Paliers/Marches et Contremarches ............................................................................................. 13 

5.3.2. Équipements électrique ......................................................................................................................... 13 

5.4. LOCAL ORDURES MENAGERES .............................................................................................................. 14 

6. ÉQUIPEMENTS GÉNÉRAUX DE L'IMMEUBLE ......................................................................................14 

6.1. PRODUCTION D’EAU CHAUDE SANITAIRE .............................................................................................. 14 

6.2. TÉLÉCOMMUNICATIONS ET DIVERS ....................................................................................................... 14 

6.2.1. Téléphone ................................................................................................................................................ 14 

6.2.2. Antennes T.V. et Radio ......................................................................................................................... 14 

6.2.3. Télévision câblée .................................................................................................................................... 14 

6.2.4. Fibre optique ........................................................................................................................................... 14 

6.3. ALIMENTATION EN EAU ........................................................................................................................... 14 

6.3.1. Comptage commun ................................................................................................................................ 14 

6.3.2. Régulateur de pression ......................................................................................................................... 14 

6.3.3. Colonnes montantes .............................................................................................................................. 15 

6.4. ALIMENTATION EN ÉLECTRICITÉ ............................................................................................................. 15 

6.4.1. Comptage des services généraux........................................................................................................ 15 

6.4.2. Colonnes montantes .............................................................................................................................. 15 

6.4.3. Branchements et comptages particuliers ............................................................................................ 15 

7. ÉQUIPEMENTS PARTIES COMMUNES EXTÉRIEURES AUX BATIMENTS ET LEURS 

EQUIPEMENTS ....................................................................................................................................................15 

7.1. ECLAIRAGE EXTÉRIEUR .................................................................................................................... 15 

7.2. RÉSEAUX DIVERS ................................................................................................................................ 15 

7.2.1. Eau ........................................................................................................................................................... 15 

7.2.2. Électricité ................................................................................................................................................. 15 

7.2.3. Égouts ...................................................................................................................................................... 15 

7.3. VOIRIE ..................................................................................................................................................... 15 

7.3.1. Circulation des piétons .......................................................................................................................... 15 

7.3.2. Circulation/Stationnement des automobiles ....................................................................................... 16 

7.3.3.    Espaces verts, clôtures ........................................................................................................................ 16 

7.4. SIGNALÉTIQUE ..................................................................................................................................... 16 

OBSERVATIONS ................................................................................................................................................16 

 
 

  



KREOLYA 1 Notice descriptive APD - 33 LLS LYS.docx Page 3 sur 16 

 

 

 
 

1. PRÉSENTATION DU PROGRAMME 
 

1.1. SITE 

Cette opération se situe sur l’îlot C25 de l’écoquartier G. OTHILY Phase 2 à Rémire Montjoly. 

 

1.2. PROGRAMME 

La résidence comprend 33 logements collectifs répartis dans quatre immeubles à R+2. 

La typologie des logements est la suivante : 9 T2, 15 T3, 9 T4. 

Un espace poubelles sera prévu à l’entrée de l’opération, les locaux vélos se situent au RDC des 

cages d’escaliers. 

 

2. EXIGENCES PERFORMANTIELLES  
 

2.1. LABELS ET REGLEMENTATION 

Les caractéristiques techniques des bâtiments sont définies par la présente notice. 

La construction se conformera : 

  - aux lois et réglementations en vigueur, 

- aux prescriptions des Documents Techniques Unifiés à caractère obligatoire, 

établis par le Centre Scientifique Technique du Bâtiment. 

  - aux règles de construction et de sécurité, 

  - à la réglementation PMR en vigueur,  

                       - Conforme à la Norme C15-100 

  - Conforme à la RTAA DOM en vigueur lors des dépôts des permis de construire. 

 

3. CARACTÉRISTIQUES TECHNIQUES GÉNÉRALES DES BATIMENTS 
 

3.1. INFRASTRUCTURES 

3.1.1. FOUILLES 

Les fouilles seront réalisées en fonction des dispositions déterminées après les sondages 

effectués par un Bureau d’Etudes spécialisé et l’étude technique. 

Après décapage et stockage de la terre végétale, le terrassement sera exécuté en pleine masse 

pour permettre la réalisation de l’infrastructure. 

Les terres non utilisées en remblais seront évacuées. 
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3.1.2 FONDATIONS 

Sous réserve de la solution technique retenue : substitution de sol ou fondations profondes 

Les fondations seront réalisées suivant les recommandations du bureau d’étude sol. 

Les fondations sont réalisées à priori par un radier. 

3.2. MURS ET OSSATURES 

3.2.1. MURS DE FAÇADES EN SUPERSTRUCTURE 

Voiles en béton armé ou murs maçonnés en aggloméré de ciment selon plans de l’Architecte. 

Les murs des façades seront en voile béton armé avec un parement compatible avec la finition 

(imperméabilisation I2/I3). 

Pour répondre à la règlementation de l’écoquartier qui impose un minimum de matériaux locaux 

en façades, certaines élévations seront partiellement doublées par du bardage bois (ensemble 

des bâtiments) ou traitées en briques de terre crue de Guyane non porteuses (élévation, partielles 

bâtiments & fonds de terrasses de l’ensemble des logements). 

3.2.2. TRAMES PORTEUSES   

Voiles en béton banché de 0.15 m (intérieur d’un logement). 

Voiles en béton banché de 0,16 m (entre logement et cage escalier) d’épaisseur selon l’étude de 

structure. 

3.3. PLANCHERS 

3.3.1. PLANCHER EN REZ-DE-CHAUSSEE 

Radiers en béton armé épaisseur suivant étude de structure et accord du contrôleur technique. 

Les dimensions seront déterminées par le bureau d’étude d’exécution de structure. 

  3.3.2. ETAGES COURANTS 

Les planchers des étages courants seront constitués d’une dalle pleine en béton armé fabriquée 

traditionnellement ou au moyen de prédalles. 

Les épaisseurs seront déterminées par l’étude de structure et respecteront l’isolement acoustique 

réglementaire entre logement. 

  3.3.3. TERRASSES 

Dalles pleines en béton armé avec seuil de 2 cm maximum, conformément à la norme 

d’accessibilité PMR. 

Epaisseur suivant étude de structure et accord du Contrôleur Technique. 

3.4. CLOISONS DE DISTRIBUTION INTÉRIEURES DES LOGEMENTS 

Les cloisons de distribution intérieures seront en béton cellulaire d’épaisseur 10 cm. 

3.5. CAGES D’ESCALIERS DES PARTIES COMMUNES 

Parois périmétriques en voile béton. 
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Les escaliers des parties communes seront principalement à volée droite suivant plans architecte. 

Ils seront réalisés en béton armé avec finition carrelage. 

3.6. CONDUITS DE VENTILATION POUR LES LOCAUX PRIVATIFS 

Sans objet, ventilation naturelle. 

3.7. CHUTES ET GROSSES CANALISATIONS 

3.7.1. EAUX PLUVIALES 

Elles seront prévues au niveau des noues des couvertures (angle bâtiment A uniquement) 

3.7.2. EAUX USEES ET EAUX VANNES EN ETAGES  

Les chutes d’eaux usées et eaux vannes seront en PVC rigides. Elles recevront les branchements 

des appareils sanitaires et seront raccordées au réseau EU des VRD.  

3.8. TOITURES 

3.8.1. CHARPENTES/COUVERTURES  

Les toitures seront à 4 pans avec de larges débords, les points bas à l’aplomb des talus seront 

équipés de gouttières (BAT A & BAT D). 

La charpente réalisée en bois de Guyane (fermes et pannes en Gonfolo) sera de type fermettes 

préfabriquées. 

La couverture sera réalisée en tôle ondulée 63/100e type Hairplus ou similaire compris 

revêtement 2 faces de 35 microns, selon coloris clair retenu par l’Architecte (conforme à la RTA-

DOM). 

Les débords de toiture seront de 2.50 ml afin de respecter la RTAA-DOM pour les bâtiments R+2. 

Des trappes d’accès aux combles et en toiture seront positionnées dans certaines cages 

d’escalier afin d’accéder aux installations ECS. 

3.9. LOCAUX ANNEXES  

Un local de stockage des ordures ménagères, constitué d’abris béton couverts intégrés à la 

clôture, est prévu à l’entrée de la résidence (point d’eau + siphon de sol). 

 

4. LOCAUX PRIVATIFS ET LEURS ÉQUIPEMENTS 
 

4.1. REVETEMENTS DE SOLS ET PLINTHES 

À chaque changement de nature et de revêtement de sol, il sera posé un profilé d’arrêt. 

4.1.1. PIECES SECHES 

Toutes les pièces sèches (entrée, séjour, chambre) seront revêtues d’un carrelage en grès 

émaillé classement UPEC U3P3 minimum, glissance R9. 

Les plinthes seront en carrelage assorties à bords coupés. 
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Les teintes et dimensions seront laissées à l’appréciation de l’architecte en concertation avec la 

maîtrise d’ouvrage (taille : environ 33 x 33 cm). 

4.1.2. PIECES HUMIDES 

Dito pièces sèches. 

Les salles de bains et les WC seront revêtus d’un carrelage en grès émaillé classement UPEC 

U3P3 minimum, glissance R10. 

Les plinthes seront en carrelage assorties à bords coupés. 

Les SDB recevront une étanchéité sous chape sur toute la surface de la pièce. 

Les teintes et dimensions seront laissées à l’appréciation de l’architecte en concertation avec la 

maîtrise d’ouvrage (taille : environ 33 x 33 cm).  

4.1.3. TERRASSES 

Les sols des terrasses seront revêtus de carrelage en grès cérame classement UPEC U3P3 

minimum, glissance R10. 

Une pente vers l’extérieur sera prévue  

Les teintes et dimensions seront laissées à l’appréciation de l’architecte en concertation avec la 

maîtrise d’ouvrage (taille : environ 33 x 33 cm). 

4.2. REVETEMENTS MURAUX 

4.2.1. FAÏENCE 

 4.2.1.1. Cuisine 

En dosseret de l’évier sur 0,40 m de hauteur  

 4.2.1.2. Salle de Bain et Salle d’eau 

Au RDC, il est prévu des douches à l’italienne où les deux murs seront recouverts de faïence sur 

une hauteur de 1.80m. 

Aux étages, il est prévu un receveur de douche 80*80cm encadré par trois murs faïencés (hauteur 

1.80m).  

En dosseret du lavabo sur 0,60 m de hauteur avec débord de 0,20 de part et d’autre. 

Les joints seront réalisés au ciment gris, dans la douche, l’avant dernier rang supérieur sera traité 

dans une teinte différente. 

 4.2.1.3. WC 

Sans objet. 

4.3. MENUISERIES EXTÉRIEURES & GARDE CORPS ALUMINIUM  

Hors baies vitrées, l’ensemble des menuiseries aluminium seront des jalousies de sécurité en 

aluminium laqué. 
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Les remplissages des jalousies sont prévus en verre stadip pour l’ensemble des pièces sèches 

et en verre cathédrale pour les pièces humides. Certaines allèges basses seront traitées en 

aluminium laqué. 

Des poignées de manœuvre seront installées (selon normes PMR), sauf pour les impostes qui 

seront manipulables par levier et tringles (1 fournie par logement).  

Les baies vitrées des séjours seront coulissantes en aluminium, à ouverture 2 vantaux en tableau, 

vitrage de type stadip. L’ensemble disposera d’un système de fermeture 3 points, adapté, sans 

goupille & sans clé (système à définir avec l’entreprise désignée). Des impostes ventilantes fixes 

seront mises en place. 

Les garde-corps des terrasses aux étages seront en aluminium laqué + remplissage aluminium 

perforé ou Alucobon. 

4.4. FERMETURES TERRASSES EN RDC  

Les terrasses niveau RDC seront constitués de madriers verticaux en bois de Guyane (type 

Angélique). Ces bois en façades répondent à la demande du règlement de l’écoquartier imposant 

un minimum de bois et briques sur les élévations. 

4.5. MENUISERIES INTÉRIEURES 

4.5.1. HUISSERIES, BATIS ET BUTEES 

Huisseries en bois. Chaque porte sera dotée d’un dispositif de butée de porte en caoutchouc. 

4.5.2. PORTES INTERIEURES 

Portes alvéolaires type Berkvens pré laquées avec huisserie en bois. 

Toutes les portes des chambres seront surmontées d’impostes ventilantes à barreaudage bois 

Système de condamnation pour WC et Salle de bains, clefs pour les chambres. 

4.5.3. PORTES PALIERES 

Portes bois palières 38 DBA âme pleine en bois de Guyane (Angélique ouvrants et dormants) 

avec serrure 3 points, conformes à la RTAA-DOM. _ épaisseur 40 mm 

 

4.6. PEINTURE INTÉRIEURE 

4.7.1. SUR CANALISATIONS, TUYAUTERIES, CHUTES ET DIVERS 

Les chutes EU/EV extérieures seront habillées avec un capotage aluminium laqué et traité en 

imperméabilisation I2-I3 pour les parties visibles. 

4.7.2. PEINTURE  

 4.7.3.1. Pièces sèches 

 Le revêtement des pièces sèches sera réalisé avec une peinture mate. 

 4.7.3.2. Pièces humides 



KREOLYA 1 Notice descriptive APD - 33 LLS LYS.docx Page 8 sur 16 

 

 

 Le revêtement des pièces humides sera réalisé avec une peinture mate compatible avec 

les pièces humides. 

4.7. ÉQUIPEMENTS INTÉRIEURS 

Les canalisations horizontales EF et ECS hors gaines techniques, seront apparentes dans les 

pièces humides, elles passeront principalement dans les celliers. 

4.7.1. ÉQUIPEMENTS MENAGERS DES CUISINES 

Evier 2 bacs + égouttoir en inox sur jambage en béton cellulaire. 

4.7.2. ÉQUIPEMENTS SANITAIRES ET PLOMBERIE 

 4.7.2.1. Distribution d'eau froide 

 L’alimentation générale s’effectuera par colonne montante en tube PVC pression, 

disposée dans une gaine technique palière. La distribution s’effectuera en canalisations PER, 

pour partie sous fourreaux en dalle, et pour partie en apparent. 

 4.7.2.2. ECS : Production d’ECS par chauffe-eau solaire et électricité. 

 La production d’eau chaude sera assurée par des panneaux fixés sur les couvertures. 

La RTAA DOM impose que 50% de la production soit faite par une énergie renouvelable (solaire). 

La production sera solaire avec un appoint électrique pour les RDC. Cette résistance électrique 

se déclenchera en activant manuellement une minuterie placée dans la cuisine, afin d’éviter les 

consommations non contrôlées. 

 4.7.2.3. Évacuations 

Les évacuations seront réalisées en tuyaux PVC, raccordés aux chutes collectives. Elles seront 

encoffrées dans les celliers suivant les exigences de la RTA-DOM. 

 4.7.2.4. Branchements en attente pour machines à laver 

Une alimentation et évacuation sont prévues dans les cuisines (vaisselle) et celliers (linge). 

 4.7.2.5. Appareils sanitaires 

Tous les appareils seront de coloris blanc. 

Lavabo : Lavabo de marque Roca type POLO ou similaire. 

Vasque : Sans objet. 

Douche : Douche à l’italienne au RDC de tous les bâtiments. Receveur de douches, 80x80 

pour les logements en étage de marque Roca type POLO ou similaire.  

W.C. : Cuvette de marque Roca type POLO ou similaire. 

Lave-mains: Sans objet. 

 4.7.2.6. Accessoires 

Sans objet.  

 4.7.2.7. Robinetterie 
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La robinetterie décrite répondra aux critères E.A.U. suivants : 

EVIERS BAIGNOIRES DOUCHES LAVE-MAINS

E1-A2-U3 E3-A2-U3 E1-A2-U3 E1-A2-U3
  

La robinetterie sera chromée de type mitigeur de marque Roca type NIAGARA ou similaire. Elle 

devra être robuste. 

4.7.3. ÉQUIPEMENT ELECTRIQUE 

 

 4.7.3.1. Principe d'installation 

 Alimentation abonné : mono 220 V simple (Comptage dans la gaine technique du 

logement sur tableau d'abonné selon norme). Distribution encastrée sous tube entre le tableau 

d'abonné et les points d'utilisation. Liaison équipotentielle et raccordement au réseau de terre du 

bâtiment. 

 4.7.3.2. Puissances desservies (mini) 

La puissance à fournir sera conforme à la règlementation EDF en vigueur. 

Le tableau d'abonné comprend : 

- les coupe-circuits, 

- les protections différentielles, 

- le disjoncteur général, 

- le parafoudre éventuel selon réglementation. 

- le compteur électronique EDF. 

- L’emplacement réservé au tableau est conforme à la norme NF-C15-100. 

 

  4.7.3.3. Équipement de chaque pièce 

L’appareillage sera de type NEPTUNE de LEGRAND ou équivalent. 

Tous les circuits seront reliés à la prise de terre, toutes les prises de courant seront à éclipse. 

Les dispositifs de protection seront constitués par des disjoncteurs divisionnaires. 

Les points d’éclairage en plafond et en applique seront équipés de DCL dispositifs de connexion 

et crochets pour les luminaires. 

Réglementation sur l’accessibilité des personnes handicapées : 

Installation d’une prise de courant à proximité de l’interrupteur d’éclairage et à hauteur identique 

dans toutes les pièces constituant l’unité de vie des logements adaptés (séjour, cuisine, chambre 

PMR, salle d’eau, WC) pour tous les logements en RDC. 

Le dispositif de commande d’éclairage sera situé à l’entrée à l’intérieur de chaque pièce. Dans la 

salle d’eau, le dispositif de commande peut, pour respecter les règles liées aux volumes, être 

disposé à l’extérieur. 
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L’équipement de chaque pièce doit être conforme à la norme NF-C15-100 (décembre 2002). 

Séjour 

- 1 point d’éclairage en plafond, commandé par simple allumage. 

- 1 prise de courant 16 A+T par tranche de 4 m2 habitable dont 1 prise à hauteur de 1m10 

près de l’interrupteur, avec un minimum de 5 prises 

- 1 prise TELEVISION 

- 1 prise RJ45 TELEPHONE 

- 1 ou 2 attentes pour brasseurs d’air selon règlementation 

Chambre principale (accessible aux handicapés au RDC) : 

- 1 point d’éclairage en plafond, commandé par simple allumage 

- 3 prises de courant 16 A+T plus 1 prise à hauteur de 1m10 près de l’interrupteur  

- 1 prise RJ45 TELEPHONE 

- 1 prise TELEVISION 

- 1 attente pour brasseur d’air 

Chambre(s) secondaire(s) : 

- 1 point d’éclairage en plafond, commandé par simple allumage 

- 3 prises de courant 16 A+T  

- 1 prise RJ45 TELEPHONE 

- 1 prise TELEVISION dans une seconde chambre pour les T5 

- 1 attente pour brasseur d’air 

Dégagement 

- 1 point d’éclairage en plafond ou en applique, commandé par simple allumage ou en va 

et vient, suivant plans 

- 1 prise de courant 16 A+T si la surface de l’entrée est supérieure à 4m2 habitable. 

- 1 détecteur de fumée (emplacement à définir précisément en phase EXE) 

Cuisine 

- 1 point d’éclairage en plafond, commandé par simple allumage 

- 6 prises de courant 16 A+T, dont 4 situées au-dessus du plan de travail (compris 1 prise 

à hauteur de 1m10 près de l’interrupteur pour les Rdc) 

- 1 prise de courant 32 A+T pour la cuisinière ou la plaque de cuisson 

- 2 prises de courant 16 A+T spécialisées pour lave-linge, lave-vaisselle 

- 1 interrupteur/minuterie pour activer le chauffe-eau électrique 

Salle d'eau 

- 1 point d’éclairage en plafond, commandé par simple allumage 

- 1 prise de courant 16 A+T à hauteur de 1m10 près de l’interrupteur  

- Pas de miroirs requis 
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- 1 réglette au-dessus du lavabo  

WC indépendants 

- 1 point d’éclairage en plafond, commandé par simple allumage 

- 1 prise de courant 16 A+T à hauteur de 1m10 dans WC  

Cellier  

- 1 point d’éclairage en plafond commandé par simple allumage 

- 1 prise de courant 16 A+T  

Balcon  

- 1 plafonnier ou 1 applique étanche, commandé par simple allumage 

4.7.4. VENTILATION / CLIMATISATION 

 4.7.4.1. Ventilation 

- 1 attente pour brasseur d’air dans les chambres 

- 2 attentes dans les séjours (espace séjour/cuisine) 

- Il n’est pas prévu d’attente pour la climatisation 

 4.7.4.2. Appareils de climatisation 

Sans objet. 

4.7.5. ÉQUIPEMENT INTERIEUR DES PLACARDS 

Sans objet. 

4.7.6. ÉQUIPEMENTS DE TELECOMMUNICATION 

 4.7.6.1. Radio/T.V. 

La résidence sera équipée d’une installation permettant de recevoir les chaînes hertziennes et 

celles d’un satellite (Canal Sat TNT) dont l’abonnement sera à la charge de l’acquéreur ou d’une 

installation raccordée au câble opérateur lorsqu’il en existe dont l’abonnement sera à la charge 

de l’acquéreur. 

Fourniture et pose de fourreaux aiguillés pour liaison entre les coffrets de communication et les 

prises TV. 

Fourniture d’1 antenne TV par bâtiment. 

Il sera prévu une prise TV/FM dans le séjour et dans les chambres principales des logements. 

 4.7.6.2. Téléphone 

Une prise de téléphone selon les normes en vigueur dans le séjour et chambres. 
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5. PARTIES COMMUNES  
 

5.1. HALLS D’ENTRÉE 

5.1.1. SIGNALETIQUE  

Signalétique sur : 

• Les bâtiments & halls d’entrée, 

• Les logements 

• Les locaux vélos, 

• Les gaines techniques 

• Les boîtes aux lettres 

• Panneau de résidence selon modèle à l’entrée de la résidence. 

Les numéros des logements, locaux vélos, gaines techniques devront être réalisés en plaque 

PVC ou en peinture au pochoir, suivant localisation, et dans le respect des normes handicapés. 

Les numéros des bâtiments seront sur plaques vissées 

Les numéros des BàL seront réalisés en peinture au pochoir. 

5.1.2. PORTE D’ACCES ET SYSTEME DE FERMETURE 

L’accès se fera par porte métallique micro-perforé + claustras bois attenants formant grilles, 

équipées de serrure. 

Des portes métalliques sont prévues pour les locaux vélos, comptages communs, nettoyage et 

poubelles 

Les rampes d’escaliers & garde-corps des communs seront en acier galvanisé. 

L’ensemble de la serrurerie sera traité en acier galvanisé. 

5.1.3. BOITES AUX LETTRES 

 Les boites aux lettres seront collectives et anti-effraction de type extérieur, avec volets 

individuels y compris porte étiquettes (de type Decayeux ou équivalent). Elles seront positionnées 

à l’entrée des cages d’escaliers suivant les plans de l’architecte et les recommandations de La 

Poste (possibilité de modification).  

 Elles seront en acier peint avec porte centrale à ouverture totale + portes individuelles 

planes. Leur mise en place devra être conforme aux prescriptions concernant l’accessibilité des 

personnes handicapées. 

5.1.4. TABLEAUX D’AFFICHAGE 

Le plan d’évacuation et les consignes de sécurité devront être affichés à l’entrée de chaque 

bâtiment au niveau de l’escalier. 

5.1.5. EQUIPEMENT ELECTRIQUE 

Sans objet. 
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5.2. CIRCULATIONS COMMUNES 

5.2.1. SOLS 

Les circulations communes seront revêtues d’un carrelage en grès cérame de classement UPEC 

U4P4 minimum. Les plinthes seront en carrelage assorties à bords coupés. 

Les teintes et dimensions seront laissées à l’appréciation de l’architecte en concertation avec la 

maîtrise d’ouvrage. 

5.2.2. MURS 

Les murs seront revêtus d’un revêtement mural à définir (faïences ou carrelage mural) sur une 

hauteur de 2m environ. Les teintes seront laissées à l’appréciation de l’architecte en concertation 

avec la maîtrise d’ouvrage. 

5.2.3. PLAFONDS 

Peinture sur dalle béton 

5.2.4. FAÇADES DES GAINES TECHNIQUES 

Réalisés selon normes et réglementation des établissements concessionnaires (cadres bois de 

Guyane, finition CTBX). 

Finition peinture. 

5.2.5. EQUIPEMENT ELECTRIQUE 

Eclairage LED en plafonnier ou applique avec détection. 

5.2.6 AUTRES EQUIPEMENTS 

Il sera prévu un robinet de puisage sécurisé dans les cages d’escalier des collectifs (au RDC des 

gaines techniques SGDE). 

 

5.3. ESCALIERS D’ACCÈS AUX ÉTAGES  

5.3.1. SOLS/PALIERS/MARCHES ET CONTREMARCHES 

Les escaliers seront réalisés en béton, ils seront revêtus de carrelage. Ils seront désolidarisés 

des murs des logements. 

Une bande de vigilance sera mise en place au-devant de chaque escalier. 

Les mains courantes seront en acier galvanisé de tubes ronds de diamètre 50mm, peints et 

bouchonnés.  

Des rampes & garde-corps en acier galvanisé seront posés sur tous les escaliers communs. 

Les escaliers mis en œuvre seront conformes à la réglementation concernant l’accessibilité des 

personnes handicapées. 

5.3.2. ÉQUIPEMENTS ELECTRIQUE 

Éclairage en applique ou par plafonnier, allumage par détection. 
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5.4. LOCAL ORDURES MENAGERES 

Un local couvert est prévu à proximité de l’entrée de l’opération suivant PM 

Le sol du local poubelles sera revêtu d’un carrelage antidérapant. Il sera mis en place de la 

faïence sur toute la hauteur des murs intérieurs. 

Un portillon métallique avec ferme porte sera mis en place pour respecter la réglementation en 

vigueur. 

 

6. ÉQUIPEMENTS GÉNÉRAUX DE L'IMMEUBLE 
 

6.1. PRODUCTION D’EAU CHAUDE SANITAIRE 

Production d’ECS par des systèmes de chauffe-eau solaires type thermosiphons fixés en toiture. 

Des C.E. d’appoint 30 ou 50 L pour les RDC 

6.2. TÉLÉCOMMUNICATIONS ET DIVERS 

6.2.1. TELEPHONE 

Câblage de raccordement entre le réseau France Télécom et les distributeurs installés dans les 

gaines palières. 

6.2.2. ANTENNES T.V. ET RADIO 

Antenne individuelle et amplificateur permettant de recevoir toutes les chaînes commerciales de 

télévision et les programmes de radio FM. 

Distribution en gaine palière pour tous les appartements. 

6.2.3. TELEVISION CABLEE 

Fourreau aiguillé en gaine en sous-sol en attente. 

6.2.4. FIBRE OPTIQUE 

Le concessionnaire à privilégier sera Orange. 

Le raccordement à la fibre optique devra être conforme à la réglementation, soit la mise en place 

des fourreaux aiguillés en attente dans chaque cage d’escalier et de prises reliant chaque 

logement à la gaine technique. En revanche, Orange prendra en charge le passage du câble 

dans le fourreau.  

6.3. ALIMENTATION EN EAU 

6.3.1. COMPTAGE COMMUN 

Le comptage commun desservira l’ensemble des cages d’escaliers ainsi que les locaux ordures 

ménagères.  

6.3.2. REGULATEUR DE PRESSION 

Si besoin pour assurer une pression de distribution d'eau comprise entre 0,5 et 4 bars. 
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6.3.3. COLONNES MONTANTES 

La distribution des logements se fera par des colonnes collectives en polypropylène, situées dans 

les gaines techniques. 

Vanne d’isolement et de purge en pied de colonne. Toutes les traversées de plancher seront 

isolées par fourreaux résilients. 

6.4. ALIMENTATION EN ÉLECTRICITÉ 

6.4.1. COMPTAGE DES SERVICES GENERAUX 

Comptage mis en place par E.D.F. dans le local prévu à cet effet (triphasé). 

Tableau général basse tension. 

6.4.2. COLONNES MONTANTES 

Conformes aux prescriptions E.D.F., en gaines palières. 

6.4.3. BRANCHEMENTS ET COMPTAGES PARTICULIERS 

Compteurs individuels pour chaque appartement mis en place par E.D.F. dans les gaines 

techniques d’appartement prévues à cet effet ou sur le tableau d'abonné (électronique) selon les 

prescriptions du distributeur. 

 

7. ÉQUIPEMENTS PARTIES COMMUNES EXTÉRIEURES AUX 
BATIMENTS ET LEURS EQUIPEMENTS  

 

 

7.1. ECLAIRAGE EXTÉRIEUR 

Éclairage des parkings, des circulations par candélabres. 

7.2. RÉSEAUX DIVERS 

7.2.1. EAU 

Branchement sur réseau en attente (aménagement primaire de la ZAC). 

Un robinet de puisage sécurisé et siphon sera prévu dans le local poubelles. 

7.2.2. ÉLECTRICITE 

Branchement sur réseau en attente (aménagement primaire de la ZAC). 

7.2.3. ÉGOUTS 

Branchement sur le regard en attente (aménagement primaire de la ZAC). 

7.3. VOIRIE 

7.3.1. CIRCULATION DES PIETONS 

La circulation des piétons se fera sur une allée bétonnée, largeur 1,40 m. 
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7.3.2. CIRCULATION/STATIONNEMENT DES AUTOMOBILES 

La circulation des automobiles se fera sur une surface bitumée ou bétonnée, y compris les 

parkings. 

Épaisseur selon calcul et recommandation du bureau d’étude. 

 7.3.3.    ESPACES VERTS, CLOTURES 

Une bande avec gravillons ou bordurette est prévue en périphérie des bâtiments. 

Une clôture est prévue en haut des talus pour délimiter l’assiette de l’opération.  

Plantation en pleine terre d’arbustes et d’arbres suivant permis de construire. 

7.4. SIGNALÉTIQUE 

Les numéros des appartements devront être réalisés en peinture ou plaquettes PVC vissées, et 

dans le respect des normes handicapés. 

Les numéros des bâtiments seront réalisés en plaquettes PVC vissées 

 

OBSERVATIONS 
 

La présente Notice Descriptive a été établie avant la mise en œuvre des différents matériaux et 

matériels énoncés. 

La Société peut y apporter des modifications, en cas de force majeure (nouvelles 

réglementations, faillite de fournisseurs ou d’entreprises, qualité insuffisante des matériaux…) ou 

si des impératifs techniques la mettaient dans l’obligation de renoncer à telle ou telle disposition. 

Les matériaux et matériels de remplacement devront toujours être de qualité équivalente. 

 











DIRECTION GÉNÉRALE DES FINANCES PUBLIQUES
-------------

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
-------------

Département :
GUYANE

Commune :
REMIRE MONTJOLY

Section : AR
Feuille : 000 AR 01

Échelle d'origine : 1/5000
Échelle d'édition : 1/5000

Date d'édition : 25/05/2021
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection :
RGFG95UTM22
©2017 Ministère de l'Action et des
Comptes publics

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impôts foncier suivant :

   Pôle de topographie et de gestion
cadastrale 97300
97300 Cayenne
tél. 05 94 28 99 57 -fax
ptgc.guyane@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

                     cadastre.gouv.fr
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lé67x6b7bb LaVGuyanaiseVGéV,VCONSTRUCTIONVNEUVEVGUY:NE

12x2PLAN2DE2FINANCEMENT

VVVVVVEmprunts

LIBELLE Montant2de2base U2des2Coûts
de

lOopération
CDCVLLSV3L:VMLTVl8v7D%V,Vl8x7DVsurVé7VansVsansVprog8 bVdé7Vbxv577 éB5'vVD
CDCVLLTSV3L:VMLTVl8v7D%V,Vl8l7DVsurVé7VansVsansVprog8 lôBVé'v577 v5ébVD

TotalVEmprunt bVôlBVôd'577 db57dVD

VVVVVVSubventions

LIBELLE Montant2de2base U2des2Coûts
de

lOopération
C:CLVLLTS ôVd77577 75léVD
CréditVd.impôtVsurVlogementsVLLS lVb'lV'b'577 bé5ldVD
CréditVd.impôtVsurVlogementsVLLTS BvVBôl577 l5'lVD
CTGVLLTS ldV777577 75bxVD
SU€VENTIONVL€UV3tauxVmaximal% l7ôVBbl577 b57'VD
SU€VENTIONVL€UV3tauxVmaximal% lV7bxVlé7577 lx5ô7VD

TotalVSubventions bVd7éVxdB577 éô5xdVD

VVVVVVFondsVPropresVnonVrécupérables

LIBELLE Montant2de2base U2des2Coûts
de

lOopération
TotalVFondsVPropresVnonVrécupérables 75dl 7577VD

VVVVVVRécapitulatif

LIBELLE Total U2des2Coûts
de

lOopération
Emprunts bVôlBVôd'577 db57dVD
Subventions bVd7éVxdB577 éô5xdVD
FondsVPropresVnonVrécupérables 75dl 7577VD

Total dVbbvVôlé5dl

VVVVV

22x2GRAPHIQUES2REPARTITION2x2FINANCEMENT

VVVVV
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2022 - GUYANE - 33 LYS (30 LLS/ 3LLTS) - 33 LYS_LV_V1 M:STER
Pro

32x2BILAN2PREVISIONNEL2GLOBAL

PRIX2DE2REVIENT FINANCEMENT
POSTE Montant U NATURE Montant U

ChargeVFoncière lVbv'V7x' bv5''VD Emprunts bVôlBVôd' db57dVD
€âtiments vV7llVôéé dô5''VD Subventions bVd7éVxdB éô5xdVD
Honoraires xôdVBôd lB5'BVD FondsVPropresVrécupérables 7 7577VD
Divers 7 7577VD FondsVPropresVnonVrécupérables l 7577VD

Total dVbbvVôld Total dVbbvVôld

VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVTotalVfondsVpropresVmobilisésVFVVVlV€VsoitV7577VD

VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVSoitVauVlotV3yVcomprisVcommerces%VFVVV7577V€8

VVVVV

42x2BILAN2PREVISIONNEL2PAR2FINANCEMENT

VVVVVVFinancementVFVLLSVDOM

PRIX2DE2REVIENT FINANCEMENT
POSTE Montant U NATURE Durée Taux Montant U

ChargeVFoncière lVlévVlBl bv5''VD CDCVLLSV3L:VMLTVl8v7D%V,
l8x7DVsurVé7VansVsansVprog8

é7 b5ô7 bVdé7Vbxv db5dBVD

€âtiments bVôBdVvdB dô5''VD TotalVemprunts bVdé7Vbxv db5dBVD
Honoraires x7bVdb7 lB5'BVD CréditVd.impôtVsurVlogements

LLS
lVb'lV'b' b'5llVD

SU€VENTIONVL€UV3taux
maximal%

lV7bxVlé7 bl5v7VD

TotalVsubventions bVbx7Vô'' éô5ébVD
FondsVPropresVnon
récupérables

7 7577VD

Total éVBvlV7dx Total éVBvlV7dx

VVVVVVFinancementVFVLLTSVDOM

PRIX2DE2REVIENT FINANCEMENT
POSTE Montant U NATURE Durée Taux Montant U

ChargeVFoncière xbVxld bv5''VD CDCVLLTSV3L:VMLTVl8v7D%V,
l8l7DVsurVé7VansVsansVprog8

é7 l5x7 lôBVé'v éd5édVD

€âtiments bb'VvB' dô5''VD TotalVemprunts lôBVé'v éd5édVD
Honoraires ôvVvdé lB5'BVD C:CLVLLTS ôVd77 l5xlVD

CréditVd.impôtVsurVlogements
LLTS

BvVBôl bl5v'VD

CTGVLLTS ldV777 v5BbVD
SU€VENTIONVL€UV3taux
maximal%

l7ôVBbl bô5é'VD

TotalVsubventions bléVlxb dé5ddVD
FondsVPropresVnon
récupérables

7 7577VD

Total vxbV'dd Total vxbV'dd

VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVTotalVfondsVpropresVmobilisésVFVVVlV€VsoitV7577VD





























VVVVV
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c²)fp)FfFF LaVGuyanaiseVG²VmVCONSTRUCTIONVNEUVEVGUYANE

5lvlRECETTESlDuEXPLOITATION

VVVVVVDateVvaleurVd'étudeVxVfc)fc)FfFcVmVDateVlivraisonVxV,f)f²)FfF6

llllllllll525lvlFinancementl:lLLSlDOM

Typologie Méthode Baselde
calcul

LoyerlMaxi
majoré

Loyer
étude

Loyer
actualisé

Périodicité Terme Produit
locatif

Logementés:VVNeufVColl SurfaceVFinancée FV,,pg²fVm² 8gFp 8g². Mensuelle Echoir c6Vc6pg,c
Total c6c6p(,c

VVVVVVRatiosVdeVgestionVmVRévisionés:gVactualisationés:VetVpremiersVtauxVdeVprogressionVx

Recettes Nbrelrév2 txlactualisation Rangl5 RanglH RanglG Ranglû RanglY
Logementés:VLLSVDOMVNeufVColl ² fgh6Vl fgffVl cg,fVl cg,fVl cg,fVl cg,fVl

VVVVVVRatiosVdeVgestionVmVpremiersVtauxVdeVperteVet)ouVvacanceVx

Recettes Rangl5 RanglH RanglG Ranglû RanglY
Logementés:VLLSVDOMVNeufVColl fgffVl ,gffVl ,gffVl ,gffVl ,gffVl

llllllllll52HlvlFinancementl:lLLTSlDOM

Typologie Méthode Baselde
calcul

LoyerlMaxi
majoré

Loyer
étude

Loyer
actualisé

Périodicité Terme Produit
locatif

Logementés:VVNeufVColl SurfaceVFinancée cpfgc²Vm² 6g,h 6g6, Mensuelle Echoir cVf6cg²h
Total cf6c(²h

VVVVVVRatiosVdeVgestionVmVRévisionés:gVactualisationés:VetVpremiersVtauxVdeVprogressionVx

Recettes Nbrelrév2 txlactualisation Rangl5 RanglH RanglG Ranglû RanglY
Logementés:VLLTSVDOMVNeufVColl ² fgh6Vl fgffVl cg,fVl cg,fVl cg,fVl cg,fVl

VVVVVVRatiosVdeVgestionVmVpremiersVtauxVdeVperteVet)ouVvacanceVx

Recettes Rangl5 RanglH RanglG Ranglû RanglY
Logementés:VLLTSVDOMVNeufVColl fgffVl ,gffVl ,gffVl ,gffVl ,gffVl

VVVVVV

VVVVVV

VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVProduitVlocatifVglobalVxVc8Fcf(hpV€

VVVVV

HlvlCHARGESlDuEXPLOITATION

Charge Datelvaleur Différé Début Fin Périodicité Méthodelcalcul Montant Base coûtltotal
CoûtVdeVfonctionnement ,f)f²)FfF6 sans ,f)f²)FfF6 ,f)f²)Ff88 Annuelle MontantVparVunité

facturable
cVF6fgff ,, ²²V86fg,FV€

Impayé ,f)f²)FfF6 sans ,f)f²)FfF6 ,f)f²)Ff88 Mensuelle lVd'uneVrecette cg6fVl
PGE ,f)f²)FfF6 sans ,f)f²)FfF6 ,f)f²)Ff88 Annuelle lVduVprixVdeVrevient fg,fVl FVpp.V.²Fg²cV€ .Vpp8g6,V€
TFPB ,f)f²)FfF6 F6 ,f)f²)Ff6f ,f)f²)Ff88 Annuelle MontantVparVunité

facturable
.ffgff ,, FpV².,gcpV€

VVVVVVPremiersVtauxVdeVprogressionVx

Charge Nbrlrév2 TxlActua2 Rangl5 RanglH RanglG Ranglû RanglY
CoûtVdeVfonctionnement ² FgffVl FgffVl FgffVl FgffVl FgffVl FgffVl
PGE ² Fg.fVl Fg.fVl Fg.fVl Fg.fVl Fg.fVl Fg.fVl
TFPB ² Fg.fVl Fg.fVl Fg.fVl Fg.fVl Fg.fVl Fg.fVl

VVVVV
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GlvlLOYERlPRATIQUElvlLOYERlMAXIlvlLOYERlEQUILIBRE

Typologie Loyerlpratiquél
Livraison

Loyerlmaxil
Livraison

Loyerléquilibre
Livraison

Loyerlpratiquél
Etude

LoyerlmaxillEtude Loyerléquilibrel
Etude

Logementés:VLLSVDOMVNeufVColl 8g². 8g., fgff 8gFp 8g²p fgff
Logementés:VLLTSVDOMVNeufVColl 6g6, 6g., fgff 6g,h 6g6² fgff

VVVVV

ûlvlCOURBESlDESlLOYERS

VVVVV

YlvlEVOLUTIONlDESlFLUXlDEBITEURSlETlCREDITEURS



Typologie Nombre Scch Surface intérieure Sv Surface des varangues Sa Surface des annexes

Type 2A 3 53,71 9,80 0,00

Type 2B 6 53,51 9,80 0,00

Type 3A 2 67,26 9,80 0,00

Type 3B 4 67,21 9,80 0,00

Type 3C 3 61,74 9,80 0,00

Type 3D 6 64,06 9,80 0,00

Type 4A 3 81,47 9,80 0,00

Type 4B 6 84,45 9,80 0,00

Total 33 2206,24 323,4

vérif 2529,64

Typologie Nombre Scch Surface intérieure Sv Surface des varangues

Annexes communes 42,24 0,00

Garages en sous-sol 0 0 0,00

Garages en superstructure 0 0 0,00

LCR 0 0 0,00

2571,88

SURFACES HABITABLES ET SURFACES DES ANNEXES

AUTRES SURFACES

SURFACES FINANCEES



Opération " 33 ECOQUARTIER_C25" à Rémire Montjoly

T2A     

(RdC)

T2B      

(ETAGE)

T3A     

(RdC)

T3B        

(ETAGE)

T3C        

(RdC)

T3D        

(ETAGE)
T4A    (RdC)

T4B       

(ETAGE)

3 6 2 4 3 6 3 6

2,33 2,33 2,30 2,30 2,95 2,95

5,50 5,30 4,28 4,66 6,28 6,08 4,75 4,66

2,17 1,74 2,81 1,64

11,84 11,84 13,97 13,97 12,59 12,59 11,58 11,58

11,56 11,56 11,23 11,23 11,89 13,06

11,98 11,98

4,38 4,38 5,43 5,43 2,92 2,92 5,38 5,38

53,71 53,51 67,26 67,21 61,74 64,06 81,47 84,45

9,80 9,80 9,80 9,80 9,80 9,80 9,80 9,80

SA-Garages

9,80 9,80 9,80 9,80 9,80 9,80 9,80 9,80

63,51 63,31 77,06 77,01 71,54 73,86 91,27 94,25

190,53 379,86 154,12 308,04 214,62 443,16 273,81 565,50

locaux annexes

Type nb Surfaces TOTAL

LOCAL POUBELLES 4 BACS 1 17,50 17,50

LOCAUX VELOS 2 6,10 12,20

LOCAUX VELOS 2 3,66 7,32

LOCAUX VELOS 1 5,22 5,22

TOTAL SA/2 - annexes 21,12

SH-Terrasses

SA-surplus ter. 

Supérieur à 14 m2

 SURFACE  Extérieure

 TOTAL SH+SA/2                                   

par logement

 TOTAL SH+SA/2  

globale                                  

2 529,64

Chambre 1

Chambre 2

Chambre 3

Chambre 4

Dégagement

SH-SURFACE  

Intérieure

Cuisine / kichenette

Cellier

SdB/WC ou SdB 1

WC

27,55 27,5529,66 29,66 28,72 31,24 30,13 33,20

TABLEAU DES SURFACES HABITABLES

Logements

  Type

  Nombre

Séjour / Entrée
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l€é(9éf(ff LaVGuyanaiseVG€V7VCONSTRUCTIONVNEUVEVGUYANE

1H-HTYPOLOGIE

VVVVVVFinancementV:VLLSVDOMV7VLoyerVmaxiVdeVzoneV:V3,89V7VLoyerVmaxiVmajoréVxCollectifdV:V3,€9V€

Typologie Nature Type Entrée Nbre Asc. Asc.
sous-sol

SHAB
moyenne

SHAB
Cumulée

Surface
Annexes

Surface
financée

Logementxsd Neuf Collectif (( )( ( ( 88,95 fV))9,€( (,(( fV))9,€(
Total )( fV))9,€( fV))9,€(

VVVVVVFinancementV:VLLTSVDOMV7VLoyerVmaxiVdeVzoneV:Vg,€gV7VLoyerVmaxiVmajoréVxCollectifdV:Vg,g€V€

Typologie Nature Type Entrée Nbre Asc. Asc.
sous-sol

SHAB
moyenne

SHAB
Cumulée

Surface
Annexes

Surface
financée

Logementxsd Neuf Collectif (( ) ( ( 3),)5 l9(,l€ (,(( l9(,l€
Total ) l9(,l€ l9(,l€
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